Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Gdssle’

Gemeinde Eutingen im Gédu

Gemarkung Weitingen

Landkreis Freudenstadt

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (GBI. S. 578, ber.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1887
(BGBI. | $.889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (NatSchG Bad.-Wiirtt.) vom 21.Oktober 1975 (GBI. S. 654; ber. Gbl.
Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 01.05.1893

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 24.06.1991, gedndert durch

L. RECHTSGRUNDLAGEN
1.1
vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)
1.2
1.3
1.4
S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1995 (GBI. 1996, S. 29)
1.5
1.6
1976 S. 96) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S. 853)
1.7
1.8
Gesetz vom 12.12.1994 (GEI. S.633)
Il PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Vorschriften fir Baufldchen und Baugebiete

Die Erweiterung, Anderung und Erneuerung vorhandener baulicher Anlagen in den nachfolgend
festgesetzten Baugebieten ist ausnahmsweise zuldssig, auch wenn sie aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zuldssig wéren (§ 1 Abs.10 BauNVO}). /
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1.1

1.2

1.3

GE 1 Gewerbegebiet § 8 BauNVO

allgemein zul&ssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art

2. Lagerhduser

3. Lagerplatze hzw. AuRenlagerfldchen als Freilager bis zu einer maximalen Grife von
40% der Uberbaubaren Grundstiicksfldche

4. offentliche Betriebe

5. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude

6. Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdinnen zugelassen werden (Abs.3):
1. Wohnungen flur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichtspersonen
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs.5 BauNVQ)
1. Vergniigungsstétten

GE 2 Gewerbegebhiet § 8 BauNVO

alilgemein zul&ssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller At mit Ausnahme sensibler Gewerbe wie Medizin- und
Lebensmitteltechnik oder sonstige Gewerbe, die eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber
Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben aufweisen

2. Lagerhauser

3. Lagerpldtze bzw. AuRenlagerfldchen als Freilager bis zu einer maximalen GréRe von
40 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache

4. bffentliche Betriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, sofern keine immissionsrechtlichen Bedenken
bestehen (Abs.3):

1. Wohnungen flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichtspersonen
2. vorgenannte sensible Gewerbe

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs.5 BauNVOQ)

1. Vergniligungsstatten

I Mischgebiet § 6 BauNVO

allgemein zuléssig sind:

1. Wohngeb&ude

Geschéafts- und Biirogebdude
Einzelhandelsbetriebe
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen

S

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (Abs.3):

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, f |
2. Gartenbaubetriebe ' i”ﬂ?’* Loy W
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nicht zuldssig sind:

1. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Tankstellen

3. Vergniigungsstétten

MD Dorfgebiet § 5 BauNVO

allgemein zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die zugehdrigen Wohnungen
und Wohngebéude,

2. sonstige Wohngeb&ude

3. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs.5 BauNVQ)
1. Vergniigungsstétten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen und die tiberbaubare Grundsticksfldche (GRZ) sind entsprechend
den Einschreibungen im Bebauungsplan als Obergrenze festgesetzt. Die max. Hohe baulicher
Anlagen (HbA) ist im Plan durch Traufhthe (TH) angegeben. Bezugspunkt ist die ErdgeschoR-
fuRbodenhthe. Ist diese nicht angegeben, ist die gemittelte Hthe der angrenzenden

ErschlieRungsfliche der langeren Seite malgebend.

Bei der Ermittlung der Grundfliche darf die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) fiir erd-
liberdeckte Garagen und Stellpldtze, begriinte Stellplatze ("Carports") und mit wasserdurch-
lssigen Beldgen hergestellte offene Siellplatze sowie fir in gleicher Art hergestelite Zufahrten
um bis zu 25 % dberschritten werden. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen bis 50 % zulés-
sig, sofern ein entsprechender Ausgleich durch zusétzliche - fiir Ausgleichs- und Ersatzbilan-

zierung relevante MaBnahmen - erfolgt.

Erdiiberdeckte und begriinte Tiefgaragen sowie deren Zufahrten auBerhalb einer Uberbauung
und oberirdische ParkierungsgeschoBe innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen wer-

den nicht auf die zuldssige GRZ angerechnet. -

S
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BAUWEISE f
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO 1 ¥
entsprechend dem Planeinschrieb bedeutet: ""*'j‘fi*, \
e < >
‘,‘.' 'LV’ ‘FE" ‘17.,»"
0= offene Bauweise
a= abweichende Bauweise, ndmlich offene Bauweise, jedoch sind Gebdudeldngen liber

50 m zul&ssig
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4.1

5.1

52

53

5.4

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 74 LBO

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Offene Stellpldtze sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, sofern keine
anderen Festsetzungen bzw. Belange enigegenstehen.

Tiefgaragen sind generell auf dem Baugrundstiick zuléssig, unter Pflanzgebotsfléchen jedoch
nur, sofern die vorgeschriebene oberirdische Bepflanzung im wesentlichen gewdahrleistet ist.

Von Flachen mit Pflanzbindung miissen mindestens 3 m Abstand eingehalten werden.

PKW-Stellplatze, Zufahrten und andere unbebaute Flachen der Grundstiicke (z.B. Freilager-
platze) sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Pflaster- und Plattenbelége sind wasserdurch-
I4ssig, wenn sie mit durchléssigen Fugen im Kiesbett hergestellt werden) herzustellen und auf
dem Grundstlick zu entwéssern, sofern dies die geologischen Verhéltnisse ermdglichen. Soweit
andere Beldge aus betriebstechnischen Griinden nachweislich erforderlich sind, kann hiervon

ausnahmsweise abgewichen werden.

NEBENANLAGEN

§ 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freilagerflache
allgemein zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig. Auf Flachen mit
Pflanzbindung und Pflanzgebot sind Nebenanlagen nicht zul&dssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in Verb. mit § 74 LBO

Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind im Bereich von neu zu erstellenden
Geb&uden nicht zugelassen.

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkésten u.4.) sind von den
Grundstiickseigentiimern auf deren Grundstlicken zu dulden.
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8.1

10

10.1

10.2

10.3

11

12

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. Nr. 11 BauGB, § 3 Abs. 2 Zi. 4 StrG

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von den ErschlieBungsstraBen innerhalb des Ge-

werbegebietes aus zulssig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Flachen fiir Versorgungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicksflachen der jeweiligen
Verursacher bzw. Anspruchnehmer auszuweisen.

' OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf den Verkehrsgriinflichen sind Wege und landwirtschaftliche Wege sowie Verkehrs-
anschliisse und Ver- und Entsorgungsanlagen zuldssig. Verkehrsgriinflaichen kénnen extensiv

landwirtschaftlich genutzt werden.

Die privaten Griinflichen sind extensiv gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Weitere Vorschriften sind dem Teil lll. Griinordnerische Festsetzungen zu entnehmen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

siehe Planeinirag

Bepflanzung im Bereich der Leitungsrechte:
Im Bereich unterirdischer Leitungsfiihrungen sowie deren Schutzzonen entsprechend Flan-

eintrag sind Pflanzungen mit einer Wurzeltiefe von mehr als 20 cm nur mit Zustimmung des

jeweiligen Leitungstragers zul&ssig.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN SOWIE ZUM ERHALT UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

siehe Teil 1. Griinordnerische Festsetzungen

= e,
ats -,
¥i3 7

- Seite 5 - L

A
%

.

NDENS



13 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

131 Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen sind auf den angrenzenden Grundstilick-
flichen Bdschungen bis zu einer horizontalen Tiefe von 3,0 m von der StraBenbegrenzungs-
linie aus generell zuldssig. Im ErschlieBungsplan kénnen tiefere Boschungen vorgesehen sein.

13.2 Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstiicksflachen
bei einer Randeinfassung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler Tiefe zuldssig.

13.3 Die Gelindeverhiltnisse und unterschiedlichen Héhen benachbarter Grundstiicke sind durch
Béschungen einander anzugleichen. Ausnahmsweise sind auBerhalb von Flachen mit Pflanz-

gebot oder Pflanzbindung auch Stiitzmauern bis 0,9 m Hohe zulassig.

14 HOHENLAGE DER GEBAUDE, AUFSCHUTTUNGEN ODER ABGRABUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB

14.1 Im AnschluR an Gebdude dirfen Aufschiittungen oder Abgrabungen eine Héhe von max. 1,5 m
- gemessen von der bestehenden natiirlichen oder planierten neuen Geldndeoberflache bis

zum Schnittpunkt mit der AuRenwand - nicht (iberschreiten.

Fiir Notausgénge sind auch tiefere Abgrabungen zuléssig.

14.2 Offene Stellplatze, tiberdeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind von den Festsetzungen
der ErdgeschoRfuRbodenhdhe ausgenommen und an die Hohe der interne ErschlieBung oder

der angrenzenden Verkehrsflache anzupassen.

Das natiirliche oder planierte neue Geldnde ist im Wesentlichen beizubehalten.
- im Langsgefille durch Lage der Stellplétze im Gefalle
- im Quergefille auch durch Lage der Stellplatze auf Abterrassierungen mit Bdschungen bis

max. 0,9 m.

Bei direktem AnschluB an die angrenzende offentliche Verkehrsflache sind Tieferlegungen mit
mehr als 0,9 m nur bei Tiefgaragen und Parkh&usern zul&ssig.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Privatgrundstiicke bzw. gewerblich genutzte Grundstiicke
(§ 9 Abs.1 Nr.2, Nr.4, Nr.20 und Abs.4 BauGB)

Oberflichenwasser: Anfallendes Oberflichenwasser aus den neu ausgewiesenen privat'en
Gewerbeflachen darf aus maximal 50% der Gesamtgrundstiicksflache dem
Schmutzwasserkanal  zugeftihrt  werden.  Massnahmen  kénnen  sein:  Zisternen,
wasserdurchlissige Belagsausbildung, Versickerung in angrenzende Vegetationsflachen,
gesonderte Ableitung des Dachwassers in ausgewiesene Riickhalte- und Versickerungsfléchen.

Dachabwisser: Die anfallenden Dachabwisser aus den neu ausgewiesenen privaten
Gewerbeflidchen sind getrennt abzufiihren und mdglichst Gber offene Grében dem im Lageplan
ausgewiesenen Uberschwemmungsbereich zuzufiihren. Diese MaRnahme dient als Ausgleich
von Fldchenversiegelungen, zur Entlastung der Kldranlagen und des Vorfluters und soll den
WasserabfluR® verzégern.

Dachflichen von Tiefgaragen: Nicht berbaute und nicht fiir Verkehrsflachen notwendige
Bereiche sind mit einer mindestens 0,5 m dicken Erdschicht abzudecken und fachgerecht zu

pflanzen und zu pflegen.

Fassadenbegriinung: Fassadenfldchen, die auf einer Lénge von fiinf Meter keine Fenster,
Tor- oder Turéffnungen enthalten, sind pro angefangene finf Meter Ldnge mit einer Kletter-
pflanze zu bepflanzen (siehe Pflanzenliste). soweit dies betriebstechnisch mdglich ist.
Zusitzlich sind fir die Bereiche von Feuerleitern geeignete BegriinungsmaBnahmen durch

Kletterpflanzen vorzusehen.

Als Einfriedigungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtz&une nur zuldssig,
wenn sie in einer Hecken- ader Strauchpflanzung zugeordnet werden. Bei Hecken sind keine
Koniferen zuléssig.

Die nicht Gberbauten oder fir die Anlage von Verkehrsflaichen und Lagerfiichen
erforderlichen Bereiche innerhalb der Baugrenzen sind gértnerisch anzulegen und zu unter-

halten, soweit diese Flidchen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung benétigt werden.

Eingriinung der Grundstiicke: Baugrundstiicke bzw. betriebliche Einheiten, die aus mehreren
Grundstiicken bestehen, sind entlang von seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen zu
begriinen, sofern nicht andere Festsetzungen im Lageplan getroffen sind. Hierzu ist ab der
Grundstiicksgrenze ist ein mind. 2 m breiter Streifen durchgéngig mit Bdumen und Stréucher
zu pflanzen. Fiir notwendige Zufahrten u.&. sind Unterbrechungen maglich.
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Weitere Festsetzungen zur Eingriinung der Grundstiicke in den zeichnerischen Festsetzungen -

Fliche mit Gestaltungsvorschriften 1: Représentationsgriin.

Dachflichen von Dachern bis 15° Dachneigung Uber 50 m? Flache sind zu mind. 50 % der
Dachflache, Dachflachen iiber 200 m? zu 75 % mind. extensiv zu begriinen. Glasdacher u_nd
Oberlichter sowie technisch notwendige Dachaufbauten bis 50 m? Fldche sind von diesen
Bestimmungen ausgenommen.

Alternativ dazu ist pro 50 m? unbegriinter Dachflache mind. 1 cbm Zisternenfillvermdgen mit
gesichertem Abflul oder Versickerung von mindestens 50 % des Inhaltes herzustellen oder

eine ausreichend groRe Versickerungsfliche auf dem eigenen Grundstiick auszuweisen.

Hinweis:
Bei Verwendung in einem Grauwassersystem sind besondere Schutzvorkehrungen (Hygiene)

notwendig.

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V. mit den Naturschutzgesetzen)

Auf den Verkehrsflachen diirffen keine Wartungs-, Pflege- oder Reparaturarbeiten an Kraft-
fahrzeugen durchgefiihit werden. Dies gilt auch fiir s&mtliche Verkehrsflaichen auf den
gewerblichen Grundstiicken, sofern keine Ol- und Benzinabscheider oder &hnliche Schutz-

einrichtungen installiert sind.

Die Belagsflichen der PKW-Stellplatze sowohl auf den gewerblichen als auch auf den
tffentlichen Grundstiicken sind als Rasenpflaster oder Schotterrasen oder in einer anderen
wasserdurchldssigen Art und Weise auszubilden. Auf den genannten Fléchen diirfen keine
Wartungs-, Pflege- oder Reparaturarbeiten durchgefiihrt werden. Je 5 PKW-Stellplatze ist ein
groBkroniger Laubbaum zur Schattenspendung und als Ausgleichsmalnahme fiir die
Flachenversiegelung zu pflanzen (vgl. Pflanzenliste). Zufahrten und Fahrgassen sind hiervon

ausgenommen. Reine Feuerwehrzufahrten sind als Schotterrasen auszubilden.

Geh- und Radwege: Die Entwisserung der Gehwege hat, soweit technisch machbar und
soweit die Eigentumsverhiltnisse dies zulassen, in die angrenzenden Vegetationsflichen zu
erfolgen. Erwiinscht ist die Verwendung von Betonpflaster mit durchlédssiger Verfugung (s.a.

zeichnerische Festsetzungen).

.,
VAl
P
Q.
%

- Seite 8- \m" \ ;

Y ¥
LS
YDEWNS Y
LY
M“‘M



Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 10, 15, 20 und Abs.6 BauGB)

Flidchen mit Gestaltungsvorschriften 1 - Reprdsentationsgriin: Mindestens 1/3 der Lédnge
der Grundstiicksseiten, auf denen die Hauptzufahrten liegen, ist vielfdltig mit B&umen,
Striuchern und Stauden zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum pro
angefangene 15 m Lénge der Grundstiicksseiten aus der Pflanzenliste anzupflanzen. Ausgje-
schlossen sind baumartige Koniferen wie Lebensbaum, Zeder und Zypressen und eine
Bepflanzung mit strauchartigen Zierformen von Koniferen. im Lageplan eingezeichnete Baum-

standorte kénnen mit eingerechnet werden.

Offentliche Griinfliche - Verkehrsariin: Die als Verkehrsgriin gekennzeichneten Fldchen
sind mit Landschaftsrasen einzusden und extensiv zu pflegen. Eine dreimalige Mahd pro Jahr
ist ausreichend, es soll der Charakter eines krautreichen Saumes entstehen. Der Einsatz von

Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

('5ffentliche Griinfliche - Wiesenflachen extensiv: Diese Flachen sind im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung mit standorttypischen Saatgutmischungen mit hohem Krauteranteil, geringem
Anteil schnellwachsender Graser und ohne Rot- bzw. Weilkleeanteil anzuséen, Dingergaben
sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Maximal zweimalige Mahd im
Jahr im Juni/Juli sowie Ende September. Bestehende und nicht tiberbaubare Grinlandfléachen
sind selbstverstandlich zu erhalten. Ziel ist die Erhaltung bzw. Neuanlage von standort-
typischen und artenreichen Wiesengesellschaften, die Verbesserung des Landschaftsbildes
sowie im Bereich der Obstbaumpflanzungen die Schaffung landschaftstypischer Streuobst-

bestdnde.

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16, 20 und Abs. 6 BauGB)
Uberschwemmungsbereich mit Regenriickhaltefunktion

(§ 1 Abs.5 Nr.7 BauGB):

Durch entsprechende Geléndemodellierung im Bereich der ErschlieBungsstraen und der
landwirtschaftlichen Wege sowie durch Ausnutzung der Topographie ist eine mdglichst natur-
nah gestaltete Uberschwefnmungsf[éche zu gestalten, die das anfallende Oberflichenwasser
aufnimmt und verzogert wieder der Vorflut zuleitet.

Der betroffene Grabenabschnitt ist durch Abflachen der Béschungen und durch Schaffung von
Aufweitungen in Verbindung mit der Pflanzung standortgerechter Gehélzarten zu renaturieren.
Die Béschungsfldchen diirfen maximal 1-mal/Jahr, besser nur alle 2 Jahre geméht werden, so

daR sich ein artenreicher bachbegleitender Saum entwickeln kann,
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Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 8a Abs.1
BNafSchG))

Pflanzung hochstimmiger Laubgeh&lze: Als Ausgleichsmalnahme fir die Flachenversiege-
lung durch Bebauung, zur Neuschaffung von Baumreihen sowie zur Beschattung von Park-
flichen und zur landschaftlichen Einbindung des Baugehbiets sind an den im Plan festgesetzten
Stellen groRkronige B&ume gemaR der Pflanzeniiste zu pflanzen und zu pflegen (Hochstamm,
3 x verpflanzt, m.B., Stammumfang mindesten 18-20 ¢m). Der festgelegte Standort kann um 5

m verandert werden.

Pflanzung hochstdmmiger Obstgehdlze: Zum Aufbau eines Streuobstgtrtels am Ortsrand,
zur Starkung vorhandener Strukturen, zur Bereicherung des Landschaitsbildes und zur
Erhshung der &kologischen Vielfalt sind an den im Plan festgesetzten Stellen hochstammige
Obstgehdlze mit einem Stammumfang von mind. 7 cm zu fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Zuldssige Sorten siehe Pflanzliste, zuséatzlich sind ortsibliche
und bewshrte Sorten zuldssig. Der Einsatz von Fflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Der
Standort kann um 5 m veréndert werden.

Pflanzung von Wildhecken und Pflanzriegeln: Zur Schaffung bachbegleitender
Gehdlzstrukturen sowie als Schutz der Ausgleichsflaiche ist auf dem im Plan festgesetzten
Standort eine Wildhecke zu pflanzen. Die Arten entsprechen der pot.nat. Vegetation und sind
der Pflanzliste zu entnehmen. Der Anteil der zu pflanzenden Heister betrdgt mind. 3%, Qualitat
mind. 3xv., m.B., 250-300; Qualitadt der Straucher mind. 2xv., 100-150.

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind im Sinne der Aussagen des Texiteils gemaR DIN
18 916 ‘Pflanzen und Pflanzarbeiten' zu bepflanzen und gemaR DIN 18 919 'Unterhaltungs-
arbeiten bei Vegetationsflichen' dauernd zu unterhalten. Die Pflanzmafnahmen miissen
jeweils bis spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertigstellung ausgefiihrt sein. Die
Baufertigstellung ist mit dem Zeitpunkt des Bezugs der Hochbauten gleichzusetzen. Hoch-
stdmme missen einen Schutz vor Wildverbi erhalten.

Pflanzbindung: Die im Grlnordnungsplan gekennzeichneten Einzelbdume, Baumgruppen und
Striucher sind zu erhalten, zu pflegen und falls notwendig durch Pflanzung standorigerechter
Strducher und Biume zu ersefzen. Fiir den Schutz von Gehdlzen vor, wéhrend und nach der
Bauphase ist Sorge zu tragen. (DIN 18 920 i.V. mit den Naturschutzgesetzen von Bund und
Landern). Samtliche Bepflanzungen sollen sich an den heimischen Arten der heutigen
potentiellen natiirlichen Vegetation (HPNV) orientieren (siehe Pflanzenliste).
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Massnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (§ 1 Abs.5 Nr.7)

Grundsétzlich gilt: Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen und die Versiegelung von
Fldchen auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren. Der anfallende Boden ist fach-
gerecht zu lésen, zwischenzulagern und moglichst auf dem Baugrundstiick wieder einzubauen
(§1 Abs.5 Satz 3 BauGb sowie DIN 18320, Abs.4 "Bodenarbeiten" sowie ZTVLa StB 95
Abschnitt "Bodenarbeiten" und das Heft 10 ,Erhaltung fruchtbaren und kultivierféhigen Bodéns
bei Flicheninanspruchnahmen® des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg). Denkbar sind
z.B. niedere Erdwille bis max. 1,0 m Hohe, die mit einer Wildhecke gemaR Artenliste bepflanzt

werden.
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IV. BAUORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

GemaB § 74 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 (GBI..S. 770), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.1995 (GBI.S.

617).

1 DACHGESTALTUNG

1.1 Dachform und Dachneigung:

1.1.1 GE Gewerbegebiet:

- Flachdach

- flaches Dach, 2° - 20° Dachneigung
- Sheddach

- Tonnendach

- Pultdach

Freistehende Wohnhiduser kénnen ausnahmsweise mit einem zweiseitig gleichgeneigten Dach
bis 32° Dachneigung versehen werden.

Die maximalen Traufhéhen dirfen nicht dberschritten werden.

1.1.2 MD, M| Dorfgebiet, Mischgebiet

- Satteldach

- Walmdach

- Krippelwalmdach
- Pultdach

1.2 Dachaufbauten:

1.21 GE Gewerbegebiet:

Dachaufbauten sind als Fahrstiihle, Treppenhdusern, Liftungsaniagen und Lichtkuppeln bei
gewerblich genuizten Geb&uden bis 5 % der Dachfliche und max. 60 m? Gesamtfldche pro
Gebiude zulassig. Die Hohe darf bis 3 m (iber der max. Firsthéhe liegen. Sie sind mind. um
das Mal ihrer Hohe von den Traufen zuriickzusetzen, wobei dies nicht flir Fahrstiihle und
Treppenhéuser gilt.

Dachaufbauten als Pergolen und tiberdachte Sitzplatze sind bis 10 % der Dachflache und max.
100 m? Gesamtfliche pro Gebdude zul&ssig.

Soweit nachweisbare technische Griinde vorliegen, sind Ausnahmen von diesen Festset;unggpm
2 gy
LRA

maglich. TSN

- Seite 12 -



1.2.2 MD, Ml Dorfgebiet, Mischgebiet

Dachaufbauten und -einschnitte sind zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen mindestens 1,50 m Abstand vom Giebel halten
und diirfen insgesamt 2/3 der Dachldnge nicht {(iberschreiten. lhre Einbindung im
Hauptgebidude muB mindestens 0,80 m unterhalb des Firstes sein.

Durchgéngige Dachgaupen iber ¥ der Dachlénge sind nicht zuléssig.

Dachflachenfenster sind bis zu einer Griite von je max. 1,5 m? zul&ssig, jedoch bis max. 1/20
der jeweiligen Dachfl&chenseite. Sie miissen von den Giebelwdnden einen Mindestabstand von

1,5 m einhalten.

Fiir Hauptgeb&dude mit Sattel- und/oder Walmdach sind Dachvorspriinge mit mindestens 60 cm

an Trauf- und Giebel festgesetzt.

1.3 Firstrichtung

1.3.1 MD, M| Dorfgebiet, Mischgebiet

siehe Planeinschrieb

1.4 Fassadengestaltung:

141 GE Gewerbegebiet

Neben Fenster, Tlren und Toren, tragenden Konstruktionen und Rankhilfen sind 2 nicht reflek-
tierende AulRenwandmaterialien in gedeckter Farbe zulassig.

Farbliche Akzente und Hervorhebungen sind nur bei Fenstern, Tiren und Toren sowie
tragenden Konstruktionen zul&ssig.

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE; EINFRIEDUNGEN
UND STUTZMAUERN

2.1 Einfriedungen:

2.1.1 GE Gewerbegebiet

Einfriedungen sind zum 6ffentlichen Raum zul&ssig als Gitterzaun mit Bepflanzung bis 2 m
Héhe, zwischen Grundstlicken und zur freien Landschaft auch als Maschendraht / Maschen

gitter bis 2 m Héhe und Vor- bzw. Hinterpflanzung in mindestens gleicher Hohe.
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Einfriedungen im Bereich von Pflanzbindungen und Pflanzgeboten dirfen nicht bodenschliissig
hergestellt werden (in der Regel mind. 5 cm Abstand) und dirfen keine gemauerten oder
betonierte Bestandteile iiber der Erdoberfliche aufweisen. Stacheldraht ist nicht zuléssig.

2.1.2 MD. M|l Dorfgebiet, Mischgebiet

Zulassig sind Z&dune und Hecken bis maximal 1,0 m Hohe. In Bereichen ohne Gehwege ist mit

Einfriedungen ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.2 Stiitzmauern:

Stiitzmauern sind zuldssig bis 1,5 m Hohe.
Betonmauern sind zu stocken und natirlich zu begriinen.

ABFALL, MULLTONNEN UND CONTAINER
Abfallbehilter und Abfallcontainer sind einzuhausen, einzugraben oder einzugriinen und der

Sicht von 6ffenilichen Fldchen aus zu entziehen.

FAHRRADSTELLPLATZE

411 Ge Gewerbegebiet

Y der Zahl der notwendigen Kunden-, Besucher- sowie Beschéftigtenstellpladtze sind zusatzlich
als Fahrradstellplatze herzustelien. Insgesamt miissen nicht mehr als 50 Fahrradabstellpldtze

hergestellt werden.

WERBEANLAGEN

51.1 Ge Gewerbegebiet

Werbeanlagen und Firmenzeichen sind am Ort der Leistung an Gebduden zur
ErschlieBungsseite unterhalb der Traufe unbeleuchtet oder hinterleuchtet zuléssig.

Die max. Ldnge und Firmeneinheit betrdgt 10 m, die max. Héhe 2 m. Pro Firmeneinheit
kdnnen diese MaRe in einem Fall iberschritten werden.

Freistehende Werbeanlagen und Firmenzeichen sind am Ort der Leistung bis 5 m Hoéhe und

2 m? pro Firmeneinheit und Grundstlick zuldssig.

REGENWASSERBEHANDLUNG

6.1.1 Ge Gewerbegebiet

Regenwasser von Dachflachen ist moglichst Gber einen offenen Graben in die ausgewiesenen

Riickhaltungs- und Uberschwemmungsbereiche einzuleiten.

6.1.2 MD, MI  Dorfgebiet, Mischgebiet

\Y

Regenwasser von Dachflichen ist in das dafiir vorgesehene Kanalnetz einzuleiten, s,,ofe(;j';\a’qs&;
< S
" e B

-

Regenwasser nicht innerhalb des Grundstiicks anderweitig verwendet wird. {»”;‘
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V. HINWEISE

BAUANTRAGE

Im Bauantrag miissen pro 30 m Grundstiicksbreite und 30 m Grundstiickstiefe amtliche Gelande-
schnitte ( mind. 1 l&ngs und quer) mit eingetragener Erdgescho8fuBbodenhthe und bestehendem
Geldnde iber das Baugrundstiick enthalien sein.

Eine Erdmassenbilanz (Differenz von Abgrabung und Aufschiittung) mit Bodenangaben ist beizu-

fligen,

Im Bauantrag miissen die zur Verwendung kommenden Materialien und Farbe der Fassaden und

Dé&cher erkenntlich sein.

Dem Bauantrag ist ein Freifldchenplan mit Material- und Pflanzangaben beizufligen.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

Die dargestellte Aufteilung in Griinflachen und Fldchen vornehmlich zum Fahren und Gehen ist all-
gemeine Richtlinie fir den Ausbau und nicht verbindlich.

Wege und Bepflanzung auf Verkehrsgrinflichen werden zu einem spéteren Zeitpunki festgelegt.

STRASSENBELEUCHTUNG

Grundstiickseigentiimer haben das Anbringen von

— Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StralRenbeleuchtung einschliel-
lich der Beleuchtungskérper und des Zubehbrs

— Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen
auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

MUTTERBODEN
Mutterboden ist sorgfaltig zu sichern und auf dem Grundstiick wieder zu verwenden oder sofern dies
nicht moéglich ist, einer landwirtschaftlich bzw. gérinerisch genutzien Flache zuzufihren.

" Dies gilt auch fiir Bauste]lenzufahlrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Einrichtungen.

GEOLOGIE

Baugrunduntersuchungen werden aufgrund der uneinheitlichen Untergrundverhé&itnisse empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ
Aufgrund der topographischen Situation ist bei der Verwendung von wasser- und bodengefdhrdenden
Stoffen besondere Vorsicht notwendig. Das Eindringen von geféhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu

verhindern.
Heizdl darf nur innerhalb von Gebéduden gelagert werden.
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Abwasserkanale miissen nach den anerkannten regeln der Technik undurchl3ssig hergestelli werden.

Fiir Anschliisse sind Formstiicke zu verwenden.

Insbesondere sind zu beachten:

— DIN 4033 "Entwéssungskanéle und -leitungen, Richtlinien flir die Ausfihrung" und die
mitgeltenden Normen;

— DIN 18306 "Abwasserkanalarbeiten" VOB - Teil C;

— " ATV-Arbeitsblatt A 142 "Abwasserkanéle und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten”;

— Rohre und Formstiicke miissen der DIN 19550 entsprechen und ein RAL-Giitezeichen besitzen,;

— Rohrverbindungen miissen der DIN 19543 und der DIN 4080 Teil 1 entsprechen.

Die Entwasserungsanlagen der einzelnen Gebé&ude sind vor der Inbetriebnahme von der Gemeinde
zu Uberpriifen, damit Fehlanschllisse an den Regenwasserkanal bzw. an die Versickerungs- und

Retentionsfldchen ausgeschlossen werden kénnen.

BODENDENKMALPFLEGE

Werden bei Ausgrabungen bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten, so ist eine Denkmal-
schutzhehérde oder die Polizei umgehend zu benachrichtigen und der Bau his auf weiteres
einzustellen.

Auf den § 20 des Denkmalschutzgesetzes (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

SCHLUSSABNAHME
Die SchluRabnahme kann erst erfolgen, wenn alle zu pflanzenden Bdume und Stréucher gepflanzt

sind. Ausnahmsweise ist eine Pflanzung auch in der folgenden Pflanzperiode zuldssig.

Aufgestelit:
Empfingen, den 02.12.1996

Zuletzt gedndert:
Empfingen, den 18.07.1997

Ausgefertigt zur Planfassung vom 27.10.1997 Anerkannt;:
Empfingen, den 27.10.1997 Eutingen im G&u
A
Gebhard Gfrérer, Dipl.Ing. (FH) Blirgermeister
Freier Landschaft§architekt Biirgermeist
/ —_—
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