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Bebauungsplan 'Talbach’ in Eutingen im Géu

Gemeinde Eutingen im Gau
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"TALBACH"

BEGRUNDUNG

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Eutingen im Gau beabsichtigt zusammen mit dem Sportverein den Neubau eines
Kunstrasenspielfeldes mit Bolzplatz sowie Vereinsheim und Stellplatzen beim bestehenden sudlich des
Talbachs gelegenen Sportgelande im Gewann 'Grundwiesen' in Eutingen im Gau.

Aufgrund der steigenden Anforderungen des Trainings- und Spielbetriebs von zahlreichen Jugend- und
Aktivmannschaften, unterliegt der Trainingsplatz am Vereinsheim einer stérkeren Nutzung, die auf Dauer
und vor allem in den nassen Monaten (Frihjahr/Herbst) nicht mehr tragbar ist und zu nicht mehr
darstellbaren finanziellen Aufwendungen fihrt.

Mit 10 Junioren-, 4 Juniorinnen-, 3 Herren und 1 Damenmannschaft gehort der Sportverein in Eutingen im
Gau zu einem der starksten aktiven Vereine in der Region.

Mit der Verlagerung des larmintensiven Sportbereiches kann die Gemeinde nun die unbefriedigende
Situation zum angrenzenden Wohngebiet verbessern. Im Bereich der jetzigen Sportflachen soll eine
gemischt genutzte Bebauung als Nachfolgenutzung entstehen, die neben dem barrierefreien Wohnen z.B.
Seniorenwohnanlage auch nicht wesentlich stérendes Gewerbe oder freiberufliche Tatigkeiten erlaubt.
Vorstellbar ist auch ein Nahversorgungsbereich fir Eutingen im Gau und seine Teilgemeinden. Durch
verschiedene SchlieBungen von Einzelhandelsbetrieben in der Vergangenheit hat die Gemeinde grofle
Probleme in der Versorgung der Bevélkerung mit den Dingen des taglichen Lebens. Insofern bietet sich hier
eine Chance um die Nahversorgung der Gesamtgemeinde in der Zukunft sicherstellen zu kénnen.

Mit der Doppelnutzung der geplanten Stellplatze beim zuklnftigen Vereinsheim und mit dem neuen Gehweg
aus der Ortsmitte heraus, schafft die Gemeinde zusatzliche Synergien zum &stlich angrenzenden Friedhof.
Fir die Schulen wird der neue Sportbereich erhebliche Verbesserungen bringen. So kénnen auf den

witterungsunabhangigen Sportflachen aufs Jahr verteilt mehr Sportaktivitaten stattfinden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Talbach® in Eutingen im Gau sollen die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir dieses Grol3projekt geschaffen werden.

Bisher ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb-Eutingen-Empfingen
als Flache flr die Landwirtschaft sowie als 6ffentliche Grinflache (Sportplatz) dargestellt. Die Ziele des in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes leiten sich in diesen Bereichen somit nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Der Flachennutzungsplan muss deshalb parallel zum

Bebauungsplan punktuell geandert werden (§ 8 Abs. 3 BauGB).
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Bebauungsplan 'Talbach’ in Eutingen im Géu

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach dem UVPG ist nicht notwendig, da der genannte
Schwellenwert von 20.000 m? nicht uUberschritten wird. Addiert man die Uberbaubare Flache des
Mischgebietes mit der Flache fir den Gemeinbedarf (Vereinsheim) und nimmt fir die Zufahrten, Stellpatze
und sonstige Verkehrsanlagen und Kunstrasenplatze den Faktor 0,5 dann liegt der Wert erheblich unter dem
0.g. Schwellenwert. Das bestehende Rasenspielfeld hat Bestandsschutz und wird nicht zur Berechnung

herangezogen.

2 Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Eutingen im Gau. Im Osten grenzen die
Kreisstralle K 4709 und der Friedhof sowie ndrdlich Mischbebauung an. Westlich liegen das

Feuerwehrgeratehaus und landwirtschaftliche Flachen. Im Siden grenzen ebenfalls Acker- und

Wiesenflachen an, mit gewissem Abstand auch die Bahnlinie. Durch das Plangebiet verlauft der Talbach.

A /7 /,T% 3

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,15 ha und ist in dem

beiliegenden Lageplan im Mafstab 1 : 500 (im Original) dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke:

Nr. 10/14 (Weg), 4771 i.T., 4772, 4773 i.T. (Weg), 4788 i.T. (Weg), 4792 (Weg), 4793, 4794 (Weg), 4795,
4796, 4797, 4800 i.T. (K 4709), 4815, 4817, 4819, 4821, 4822, 4823, 4825, 4827, 4828 (Weg), 4830, 4831
i.T., 4837 i.T. (Weg), 4884 i.T. (Weg), 4949, 4950 i.T. (Weg), 4951, 4952 i.T. (Talbach), 4953, 4954, 4970,
4971, 4972, 4973, 4978, 4980 i.T., 5289 i.T. (Am Sportplatz) und 5575 i.T. (Stauffenbergstr.).

Er wird begrenzt
im Norden: durch die Flurstlicke Nr. 4952 i.T. (Talbach), 4980 i.T., 5289 i.T. (Am Sportplatz) und
5575 i.T. (Stauffenbergstr.);
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im Westen:  durch die Flurstiicke Nr. 4842, 4844, 4846, 4848, 4849, 4947 und 4950 i.T. (Weg);
im Stiden: durch die Flurstiicke Nr. 4771 1.T., 4772, 4773 i.T. (Weg), 4776, 4787, 4788 i.T. (Weg), 4790,
48311.T., 4832, 4834, 4836, 4837 i.T. (Weg) und 4884 i.T. (Weg);

im Osten: durch die Flurstiicke Nr. 10i.T. (Marktstr.) und 4800 i.T. (K 4709).
3 Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen
w |l

Rty 1 | mNTEII . '
Nr. 180l /8 ToUDUMGEHUNG

Ausschnitt FNP VG Horb Ausschnitt Regionalplan Nordschwarzwald

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb-Eutingen-Empfingen als

Flache fur die Landwirtschaft sowie als 6ffentliche Griinflache (Sportplatz) dargestelit.

Der Regionalplan der Region Nordschwarzwald weist das Plangebiet im Bereich der Sportplatzflache,
sudlich des Talbachs als Regionalen Griinzug aus. Im ndrdlichen Bereich ist die geplante Mischbauflache

als Flur dargestellt.

Die Grundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes , Talmihlequelle® der Zone |l

des Zweckverbandes Gauwasserversorgung.

Weitere naturschutzrechtliche Festsetzungen einschliellich Gebietsausweisungen nach Natura 2000 sowie
Vogelschutzgebiete nach europaischem Recht sind nicht betroffen und befinden sich auch nicht im
unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches.

Uberschwemmungsgebiete werden ebenfalls nicht tangiert.

Sudlich des Plangebiets verlauft parallel zur Bahnlinie die geplante Sidumgehung der B 28 in Richtung
Nordwesten. Diese soll zukiinftig die Ortsdurchfahrt der Gemeinde Eutingen im Gau entlasten. Die geplante
Trasse ist im gultigen Regionalplan Nordschwarzwald sowie auch im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der VG Horb am Neckar dargestellt und wird nachrichtlich auch in den Bebauungsplan ,Talbach®

Ubernommen.
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Bebauungsplan 'Talbach’

in Eutingen im Géu
4 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der stdlich des Talbachs liegende Planbereich ist momentan dem § 35 Abs.2 und 3 BauGB (AufRenbereich)
zuzuordnen und ist nur zum Teil privilegiert.

Die geplante Mischbauflache liegt vollstandig im rechtskraftigen Bebauungsplan 'Stauffenbergstralte — 1.
Anderung vom 16.08.2002. Der B-Plan setzt fiir die Flurstiicke 4971, 4972 und 4973 Flache fir den
Gemeinbedarf fest. Das Flurstilick 4978 ist umgrenzt als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
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Bebauungsplan 'StauffenbergstralSe — 1. Anderung’

Der Geltungsbereich und die Festsetzungen des Bebauungsplanes 'Stauffenbergstrae — 1. Anderung' vom
16.08.2002 werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes 'Talbach' fiir diesen Teilbereich aufgehoben.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Der Gemeinde soll in Zukunft ein modernes und vielfaltiges Sportgelande zur Verfigung stehen. Somit

konnen die erhohten Anforderungen des Spiel- und Trainingsbetriebs, auch bei schlechter Witterung

vollstandig abgedeckt werden. Fir die Unterbringung mehrerer Mannschaften bietet das geplante
Vereinsheim erhebliche Verbesserungen, besonders in Bezug auf den Madchen- und Frauenful3ball.

Durch die Verlagerung des bestehenden Trainingsplatzes nach Suden wird die Larmbelastigung fur das
angrenzende Wohngebiet erheblich reduziert und somit die Wohnqualitat stark verbessert.

Es werden Synergien in Verbindung mit dem Friedhof geschaffen. Im Bereich der angedachten

Mischgebietsflache gibt es mehrere Moglichkeiten. So eignet sich die Flache beispielsweise fiir Betriebe der

Begriindung
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Nahversorgung und fur senioren- und altersgerechtes Wohnen. Die Gemeinde wird fiur diesen Bereich
entsprechende Markterkundungsuntersuchungen durchfiihren.
Mit der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Genehmigungsfahigkeit des

Bebauungsplanes hergestellt.

5.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am sudlichen Ortsrand von Eutingen im Gau beim
bestehenden Sportgeldnde des SV Eutingen. Derzeit befinden sich dort ein Trainingsplatz mit Sportheim
sowie ein Rasenspielfeld mit Flutlichtanlage und ein grof3erer landwirtschftlicher Schuppen.

Das Gelande des Plangebiets fallt von Norden her leicht zum Talbach ab und steigt weiter im Stiden wieder
an in Richtung Bahnlinie. Diese bildet auch eine Zasur im Ubergang zur freien Landschaft.

Die Trasse der moglichen Stidumgehung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Eine Bestandskarte der Biotop- und Nutzungsstrukturen ist dem Umweltbericht beigefiigt.

5.2 Stadtebauliche Konzeption

5.2.1 Sportanlagen

Die Gemeinde Eutingen i.G. beabsichtigt zusammen mit dem Sportverein den Bau eines Kunstrasenplatzes
in Ost-West Ausrichtung mit den Brutto-Abmessungen von 109 x 70 m, westlich des bestehenden
Rasenplatzes. Durch die erforderlichen Sicherheitsabstéande stirn- und langsseitig ergibt sich ein Netto-Maf}
von 101 x 66 m firr das Spielfeld.

Ein allseits umlaufender Umgangsweg (Breite 1,50 m) schliel3t sich an den Kunstrasenplatz an. Zur
Uberbriickung des Héhenunterschieds werden an der Siidseite Sitzstufen eingebaut. Um den Ubergang zum
bestehenden Gelande anzugleichen, werden Pflanz- und Rasenstreifen gestaltet.

Das neue Kunstrasenspielfeld wird auf eine Héhe von 443,50 m GNN (Eckpunkte) gelegt. Daraus ergeben
sich Abgrabungen im Sidteil und Aufschittungen im Nordteil des Platzes.Sudwestlich des bestehenden
Rasenplatzes soll weiter ein Kleinspielfeld (Bolzplatz) mit den Abmessungen 40 x 60 m (brutto) entstehen
und auch in Kunstrasen ausgefuhrt werden. Dadurch ergeben sich zusatzliche Trainingsmdglichkeiten fur die
Jugendmannschaften bei feuchter Witterung. Die Platzmale lassen Spiele bis zu den D-Junioren/innen (7er-
Mannschaft) zu. Das Kleinspielfeld soll auch auRerhalb der Trainingszeiten fiir die Offentlichkeit zuganglich
sein.

Der Bolzplatz wird im Norden durch die neuen Sitzstufen, im Stiden von Grin- und Pflanzflachen sowie dem
umgeleiteten Feldweg begrenzt. Hohenmafig wird das Kleinspielfeld in das bestehende Gelande integriert.
Es werden kleinere Veranderungen in Form von Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen.

Zu den Baumalinahmen im Sportplatzbereich sollen auflerdem Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Wege neu
geschaffen werden. Ostlich des neuen Bolzplatzes soll ein kleiner Spielplatz entstehen. Ein Verbindungsweg

mit Briicke Uber den Talbach zur Stauffenbergstraflie im Norden verbindet das Sportgelande mit dem Ort.

Das Vereinsheim als moderner Funktionsbau wird der zentrale Bereich im neuen Sportgelande und liegt in
direkter Zuordnung zum Rasenspielfeld. Mit seinem angemessenen und zukunftsorientiertem Raumpro-
gramm ist der Verein fir die anstehenden Aufgaben gut aufgestellt. Mit seiner leicht wirkenden,
anspruchsvollen Architektur wird der Baukdrper harmonisch in die Landschaft integriert und den einzelnen

Funktionsbereichen Sport und Freizeit effektiv zugeordnet.

Begriindung Seite 6
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5.2.2 Alternativstandorte

Aufgrund von Einwendungen eines Grundstiickseigentimers wegen Uberplanung seiner Flache wurden
mehrere Alternativstandorte gepruft.
Die Planungsvarianten hatten jedoch gegeniber der bisherigen Planung folgende Nachteile:

a) Die Sportanlagen missen nach Siiden oder Westen verschoben werden. Dadurch mussten weitere
Grundstiicke in Anspruch genommen werden. Der Grunderwerb wirde somit nur auf andere Grund-
stiickseigentiimer abgeschoben.

b) Die Anbindung an das betroffene Flurstiick mlsste erhalten werden. Dies kdnnte jedoch nur noch
von Westen als Sackgasse angefahren werden.

c¢) Auch das sudlich notwendige Feldwegenetz wéare sehr nahe, teilweise sogar unmittelbar an den
Sportstatten und deren Einzaunungen, was wegen der landwirtschaftlichen Nutzung der Feldwege
vermieden werden sollte.

d) Ein Verzicht auf das betroffene Flurstiick wiirde bedeuten, dass der Kunstrasenplatz ca. 32 m nach
Siiden verschoben werden misste. Eine Eingrinung zur geplanten Umgehungsstrale ware damit
nicht bzw. nur minimal méglich. AuRerdem wirde durch das Heranrlcken der Sportstatten an die
Umgehungsstralie die Planung fir diese stark eingeschrankt und man hatte kaum Spielraum. Der
Abstand der Bebauungsplangrenze zur geplanten Umgehungsstrale betragt bei der aktuellen
Planung ca. 45 m. Dieser Abstand sollte wegen der Immissionen der Bahn und der geplanten Stral3e
nicht weiter unterschritten werden.

e) Durch die Verlagerung der Sportstatten waren aufgrund der vorhandenen Topographie gréRere
Eingriffe in den Boden erforderlich, was die Baukosten nicht unerheblich erhdhen wirde.

f) Das Kleinspielfeld misste aus Sicherheitsgriinden fur StralRe und Bahn mit einem sehr hohen Zaun
(Kafig) umgrenzt werden.

g) Die in der jetzigen Planung kompakte Anordnung der Sportstatten wiirde auseinander gerissen, was fir die

spatere Nutzung nicht praktikabel ist. Die Wege vom Sportheim zu den Spielfeldern werden sehr lang und

verschlechtern die Gesamtsituation erheblich.

5.2.3 Mischgebietsflache

Die Bebauung dieses Bereiches erfolgt in einer Abstufung zum angrenzenden Wohngebiet. Eine senioren-,
behindertengerechte Wohnanlage in direkter Zuordnung zur Stra’e 'Am Sportplatz' wird als Riegelbebauung
zwischen Wohnen und eventuellem Nahversorger gestellt. Entsprechende Stellplatze werden diesen

Gebauden zugeordnet.

5.3 ErschlieBung

Die Zufahrt zur Sportanlage erfolgt Uber die Kreisstralle K 4709 auf Héhe des Friedhofs und die zum
Mischgebiet Uber die Stralle 'Am Sportplatz' und Gber die MarktstralRe.

Kanal und Wasser werden Uber die Fulligangerbriicke beim Bauhof ins Sportgelande gefiihrt.

Die Versorgungsbereiche fiirs Mischgebiet liegen in der Stauffenbergstrale und der Stralle 'Am Sportplatz'.
Das Regenwasser kann mit entsprechenden Rickhaltungen in den Talbach eingeleitet werden. Der

landwirtschaftliche Verkehr bleibt getrennt vom Sportzentrum im Stden auf der bestehenden Trasse.

Begriindung Seite 7
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5.4 Festsetzungen

5.4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Mischgebiet und Flache fir den Gemeinbedarf (Sportanlagen, Vereinsheim)

ausgewiesen.

5.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Baugrenzen, die Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse, GRZ und GFZ sowie durch die maximal zuldssige Gebaudehdhe in Verbindung mit den

zulassigen Dachformen und Dachneigungen.

5.4.3 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen und insbesondere zur Eingrinung des Gebietes werden
Pflanzgebote auf offentlichen und privaten Grundstiicksflachen festgesetzt, die vorhandenen Einzelbdume

sind soweit méglich zu erhalten.

5.4.4 Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze wird nach der Stellplatzverordnung der Gemeinde Eutingen im Gau festgelegt.

Die Anbindungen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln im landlichen Raum sind nicht sehr gut. Die Taktfolge der
Buslinien betragt teilweise mehr als 60 Minuten, weshalb fast jeder Haushalt Uber ein Kraftfahrzeug verfigt.
Viele Haushalte, insbesondere Familien, haben sogar zwei oder noch mehr Fahrzeuge. Der Gesetzgeber
fordert gemaf § 37 Abs. 1 Landesbauordnung seit dem 01.01.1996 nur noch einen Stellplatz pro Wohnung.
Die Erfahrungen in den anderen Baugebieten der Gemeinde Eutingen im Gau haben gezeigt, dass die
Stellplatzverpflichtung notwendig ist, um den tatsachlichen Stellplatzbedarf anndhernd abzudecken. Ohne
die Stellplatzverpflichtung sind Missstdénde im Bereich des ruhenden Verkehrs zu erwarten. Mit der
Stellplatzverpflichtung wurden bisher in allen Baugebieten gute Erfahrungen gemacht, weshalb die Satzung

Uber die Stellplatzverpflichtung auch fir das Bebauungsplangebiet “Talbach® gelten soll.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werden in Hinblick auf die moglichen Nutzungen erstellt. Sie werden flexibel gestaltet um den vorgesehenen

Nutzungszweck erreichen zu kénnen.

7 Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB und MaBnahmen

der Griinordnung

Durch das geplante Vorhaben sind Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zu erwarten, fir die geman
§ 1a BauGB ein Ausgleich im Rahmen der Abwagung vorzusehen ist. Hierzu wird entsprechend § 2 bzw. §

2a BauGB auf Grundlage einer Umweltprifung ein gesonderter Umweltbericht erstellt.
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8 Ver- und Entsorgung

Anschlisse an Wasser und Abwasser sind Uber die Verbindungsbriicke vorgesehen. Das anfallende
Oberflachenwasser aus nicht belasteten Flachen wird Uber Retentionsbereiche (event. Zisterne fur
Bewasserung) und Regenwasserleitungen dem Talbach zugefiihrt, eine Beeintrachtigung der angrenzenden

Grundstticke muss dabei vermieden werden.

9 Planverwirklichung und Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich grofdtenteils im Besitz der Gemeinde Eutingen im G&u. Derzeit laufen
Grundstiicksverhandlungen mit den restlichen Eigentiimern. Die erschlossenen Baugrundstiicke werden im
Bereich des Mischgebietes an die Interessenten verauert. Im Bereich der Sportanlagen werden

Pachtvertrage mit dem Sportverein geschlossen.

10 Kosten

Die Kosten fir Planung und ErschlieBung einschlieBlich Bepflanzung und ggf. erforderlicher
Ausgleichsmaflinahmen an anderer Stelle werden von der Gemeinde und anteilig vom Sportverein Eutingen
getragen.

Der Verein als Bauherr der Sportanlagen wird Zuschussantrage beim Wirttembergischen Landessportbund

(WLSB) zur Férderung zum Neubau des Kunstrasenspielfeldes und des Vereinsheimes stellen.

1" Flachenbilanz einschlieBlich Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Eine ausflhrliche Flachenbilanz ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

12  Anlagen

* Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag
und Bestandsplan der Biotope und Nutzungen.

Aufgestellt: Anerkannt:

Empfingen, den 23.07.2013 Eutingen im G&u, den 17.03.2015
geandert:

Empfingen, den 06.05.2014

geandert:

Empfingen, den 09.12.2014
zuletzt geandert:
Empfingen, den 17.03.2015 (Datum Satzungsbeschluss)

Biiro Gfrérer Armin Jéchle, Birgermeister

Ingenieure, Sachverstandige,
Landschaftsarchitekten

Dettenseer Stralte 23
72186 Empfingen
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Gemeinde Eutingen im Gau
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"TALBACH"

IN EUTINGEN IM GAU

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI | S. 1748)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548)

. Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg i.d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S.
357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S.
501)

. Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S 1509)

. Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55, 58).

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 BauGB in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO
Baden-Wiurttemberg werden flir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende
planungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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2.2

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt
dargestellt (Lageplan M 1 : 500 im Original).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mi Mischgebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,
4, sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO:
1. Tankstellen

2. Vergnlgungsstatten.

Gemeinbedarfsflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)
Nutzungszweck:
»  Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

*  Flachen fur Sportanlagen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Trauf- und Firsthdhe begrenzt. Die Traufhohe wird gemessen von der EFH (= Rohfu3boden) bis
zum Schnittpunkt der DachauRenhaut mit der AuRenwand. Die Firsthbhe wird von der EFH (=
Rohfuf3boden) bis zur H6henlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Die Héhenlage der EFH wird wie folgt festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3



Bebauungsplan 'Talbach’ in Eutingen im Gau

3.3

6.1

a) Bei Grundstlicken entlang von ErschlieBungsstralien gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
Straflenachse (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes (Skizze A).

Skizze A |
|

— lMiﬂ unkt
T Gebtuds —| —

|
\ OK Randstein

Bezugspunkt
PlanstraBe A

R

b) Bei Grundstiicken, die nicht an einer Erschliefungsstralle liegen, wird die EFH wie folgt
festgelegt: Es gilt das arithmetische Mittel aller 4 Gebaudeeckpunkte bezogen auf das
naturliche Gelande.

c) Bei vorgenannten Festsetzungen sind Abweichungen um +/- 0,5 m von der festgelegten
Erdgeschossfubodenhdhe zulassig. Ausnahmen kdnnen, sofern stadtebaulich notwendig,
zugelassen werden, dies vor allem im Hinblick auf eine funktionierende Entwasserung.

Grund- und Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) sind entsprechend dem
Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die
ausgewiesenen Baufelder eingeschrankt sein kénnen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird Uber die festgesetzte maximal zuldssige Trauf- und
Gebaudehoéhe geregelt.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 74 LBO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen. Sofern Garagen das
zuldssige Mall nach § 6 Abs. 1 LBO Uberschreiten, jedoch die gesetzlichen Grenzabstande
einhalten, kdénnen auch diese auferhalb der Uberbaubaren Flache zugelassen werden. Garagen
und Carports missen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen
Abstand von mindestens 1,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von
mindestens 5,00 m und Carports miissen einen Abstand von 1,0 m zur Offentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Auf Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgebot sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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6.2

10

10.1

10.2

10.3

11

12

Oberflachengestaltung von Stellplatzen (siehe Teil lll. Grinordnerische Festsetzungen)

NEBENANLAGEN
§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig, soweit sie dem
Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder dem Baugebiet selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Ausnahmsweise zugelassen werden Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Auf Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgebot sind Nebenanlagen nicht zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

Zufahrten zu den Baugrundstlicken sind nur von den ErschlieBungsstrafien aus zulassig.

SICHTFELDER

(§ 9 ABS.1 NR. 10 UND ABS. 6 BAUGB)

Die im Lageplan dargestellten Sichtfelder sind dauerhaft von einer Bebauung und anderen
Sichthindernissen freizuhalten. Es gilt Ziffer 6.3.9.3 der Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen.

Diese Richtlinie kann wahrend der ublichen Offnungszeiten beim Biirgermeisteramt Eutingen im
Gau, Marktstr. 17, 72184 Eutingen im Gau, eingesehen werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grundstickflachen
Bdschungen und notwendige Stiutzmauern generell zuldssig. Eine genaue Festlegung erfolgt im
ErschlieRungsplan.

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstlicksflachen bei
einer Randeinfassung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler Tiefe zulassig.

Fundamente und Einrichtungen fir StralRenbeleuchtung, Verkehrs- oder Hinweisschilder sowie
Verkehrseinrichtungen sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND DEN WASSERABFLUSS
(§ 9 ABS.1 NR. 14 UND 16 BAUGB)
Das anfallende Oberflachenwasser von den Dach- sowie den Sportflachen ist in den Talbach nach

Abstimmung mit dem Amt flir Wasser- und Bodenschutz abzuleiten. Angrenzende Grundstticke
darfen nicht beeintrachtigt werden.

Die Einleitung kann sowohl als offener Graben, als auch als geschlossene PVC-Leitung ausgefihrt
werden. Beim Einlauf in den Talbach ist der Bereich gegen Erosion entsprechend zu schitzen.

GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Entlang des Talbaches ist ein Uferschutzstreifen von mindestens 5,00 m (gemessen von der
Bdschungsoberkante des Gewassers) von jeglichen baulichen Anlagen sowie Gelandeauffillungen
und —abgrabungen frei zu halten. Der Uferschutzstreifen ist als Grinstreifen zu erhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5



Bebauungsplan 'Talbach’ in Eutingen im Gau

121

12.2

13

Artenschutz
Fir Neu- bzw. SanierungsmalRnahmen gilt:

Im Sinne der Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft sind zur AuRenbeleuchtung, zum
Schutz nachtaktiver Insekten, nur Natriumleuchtmittel zu verwenden.

Es wird auf die LAl-Leitlinie ,Lichtimmissionen® verwiesen. Diese bildet die Grundlage fir kunstliche
Lichtquellen und muss beachtet werden.

Diese Leitlinie kann wahrend der Ublichen Offnungszeiten beim Biirgermeisteramt Eutingen im G&u,
Marktstr. 17, 72184 Eutingen im Gau, eingesehen werden.

Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen

Die Malknahmen missen im Zuge der Baumalnahmen, spatestens jedoch in der
Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauausfiihrung durchgefiihrt werden.

FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Im Einzelnen ware dies, dass

» die erforderlichen Gehdlzrodungen / Baufeldraumungen aufierhalb der Vegetations- und
Brutzeit durchgefiihrt werden;

» private Zufahrten, Stellplatze und Abstellflachen mit einem wasserdurchlassigen Belag zu
versehen sind;

» der Oberboden und der kulturfahige Unterboden bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und
sachgerecht zu lagern sind;

* soweit mdglich der bei den Bauarbeiten anfallende Boden zur Verbesserung der
Bodenfunktionen innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden ist.

Pflanzenliste zum Bebauungsplan 'Talbach’

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind gemal DIN 18 916 'Pflanzen und Pflanzarbeiten' zu
bepflanzen und gemal DIN 18 919 'Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen' dauernd zu
unterhalten und bei Abgang artentsprechend zu ersetzen. Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur
Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der
Ausschlielichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist jedoch nur als
Ausnahme im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig.

Diese DIN-Normen kénnen wéahrend der tblichen Offnungszeiten beim Biirgermeisteramt Eutingen
im Gau, Marktstr. 17, 72184 Eutingen im Gau, eingesehen werden.

Pflanzung von Bdumen
Qualitat: Hochstamm, 3 * verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn Fraxinus ex. 'Westhof's Glorie' Esche
Acer platanoides 'Cleveland’  Spitzahorn Tilia cordata 'Greenspire’ Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche

zuséatzlich empfohlen wird die Pflanzung ortsiiblicher und bewahrter Arten und Sorten des Streu-
obstbaus als hochstdmmige Obstbdume

Pflanzgebot Wildheckenpflanzung auf 6ffentlichen Griinflachen
Qualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, 60 bis 100 cm Heister mit Ballen, H. 150 bis 200 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnul Acer campestre Feldahorn
Crataegus monogyna Eingr. Weilldorn Prunus avium Vogelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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HINWEISE

GEOTECHNIK

Im Planareal sind verkarstungsbedingt Erdfdlle und Bodensenkungen moglich. Hinsichtlich
Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts,
Baugrubensicherung, Grundwasser und dergl. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets
fur die Talmuhlequelle. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Karlsruhe vom 02.06.1989 sind einzuhalten. Diese Rechtsverordnung kann wahrend der ublichen
Offnungszeiten beim Biirgermeisteramt Eutingen im G&u, Marktstr. 17, 72184 Eutingen im Gau,
eingesehen werden.

GEOTHERMIE/ERDWARMESONDEN
Geothermie und Erdwarmesonden sind wegen des Wasserschutzgebietes nicht zulassig.

BODENDENKMALPFLEGE

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde
entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 DSchG unverziglich dem Regierungsprasidium Karlsruhe,
Abteilung 2, Referat 25 zu melden. Die Fundstelle ist dabei 4 Tage nach Anzeige unberihrt zu
lassen, wenn das Amt nicht einer Verkirzung zustimmt. Auf die Bestimmung des
Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei den Grundstlicken Flst. Nr. 10/4, 4970, 4971, 4972 und 4973 handelt es sich um eine
Denkmalflache, also ein Kulturdenkmal nach § 2 DschG. Bauvorhaben auf diesen Flachen beduirfen
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Um Verzdgerungen im Baugenehmigungsverfahren
zu vermeiden, werden Bauherren gebeten sich moglichst frihzeitig mit dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Abteilung 2, Referat 25 in Verbindung zu setzen und diese Genehmigung einzuholen.

GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Entsprechend der Verordnung des UVM vom 22. Marz 1999 Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser, sind kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen
zu behandeln.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 48 m? /
Stunde Uber mindestens zwei Stunden erforderlich. Hinweis: 48 m3h = 800 I/min.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit der Gemeinde und
dem Zweckverband Gauwasserversorgung zu fuhren und der zustandigen
Brandschutzbehérde/Baurechtsbehdrde vor Baubeginn vorzulegen.

Auf das Arbeitsblatt W405 (Technische Regeln "Arbeitsblatt W405" des DVGW (Deutsche
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.) wird hingewiesen.

Aus einsatztaktischen Griinden muss von jedem Gebaudezugang in max. 80 m Entfernung eine
Entnahmestelle flr Loschwasser (Hydrant im offentlichen Straf’enland) vorhanden sein bzw.
vorgesehen werden; der Mindestabstand soll 15 - 20 m nicht unterschreiten.

Entnahmestellen sind mindestens einmal im Jahr, méglichst vor Beginn des Winters, zu Gberprifen
und zu warten.
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Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar
abfallen. Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN 3222 zu beachten. Gleiches gilt bei
der Verwendung von Unterflurhydranten, dort gilt DIN 3221. Hydranten und Wasserentnahmestellen
anderer Art sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsméglichkeiten fir Losch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durchgange
fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu bertcksichtigen. Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der
VwV Feuerwehrflachen vom 11.08.1988 sind zu beachten.

FLUTLICHTANLAGE

Die Flutlichtanlage muss so gestaltet sein, dass sich fiur den Fahrzeugverkehr auf der K 4709 keine
Blendwirkungen ergeben. Durch die Hell/Dunkelgrenzen, die beim Betrieb von Flutlichtanlagen
entstehen, sollten im Stralenraum keine Dunkelfelder verursacht werden, in denen Ful3ganger nicht
zu erkennen sind.

KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNGSSTELLE

Im Rahmen von Bauausfiihrungen bietet die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
Tel. 07461/941-153 des Polizeiprasidiums

e-Mail: tuttlingen.pp.praevention@polizei.bwl.de,

Tuttlingen kostenlose Beratung an.

Gefertigt: Anerkannt:

Empfingen, den 23.07.2013 Eutingen im Gau, den 17.03.2015
geandert:

Empfingen, den 06.05.2014 e e SRR RSTR
geéandert: Armin Jéchle, Blrgermeister

Empfingen, den 09.12.2014
zuletzt geandert:
Empfingen, den 17.03.2015 (Datum Satzungsbeschluss)

Biro Gfrorer
Ingenieure, Sachverstandige,
Landschaftsarchitekten

Dettenseer Str. 23
72186 Empfingen

Ausgefertigt:
Eutingen im Gau, den 18.03.2015

Armin Jéchle, Blirgermeister

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gem. §§ 1 und 2 BauGB
und Billigung Vorentwurf durch den Gemeinderat am

Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

durch Bekanntmachung am
und Auslegung der Planunterlagen vom

23.07.2013

04.10.2013

04.10.2013
14.10.2013

bis einschl. 14.11.2013

Beschluss tiber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der friihzeitigen

Beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB am
Billigung der gednderten Planung und

Beschluss tiber 1. 6ffentliche Auslegung im Gemeinderat am
Bekanntmachung der 1. 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am
1. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom

06.05.2014

06.05.2014

16.05.2014

26.05.2014

bis einschl. 26.06.2014

Beschluss tiber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der 1. 6ffentlichen

Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am
Billigung der gednderten Planung und

Beschluss tiber 2. 6ffentliche Auslegung im Gemeinderat am
Bekanntmachung tiber 2. 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB am
2. Offentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB vom

09.12.2014

09.12.2014

19.12.2014

07.01.2015

bis einschl. 07.02.2015

Beschluss tber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der 2. 6ffentlichen
Auslegung geméR § 4a (3) BauGB und Billigung der geanderten Planung am

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager ffentlicher Belange
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 BauGB mit Schreiben vom

Mitteilung tiber Beratung und Entscheidung des Gemeinderates tiber die

eingegangenen Stellungnahmen wéhrend der friihzeitigen Beteiligung und

Beteiligung im Rahmen der 1. 6ffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB mit

Schreiben vom

Mitteilung tiber Beratung und Entscheidung des Gemeinderates tiber die

eingegangenen Stellungnahmen wahrend der 1. 6ffentlichen Auslegung und

Beteiligung im Rahmen der 2. éffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB mit

Schreiben vom

Mitteilung tiber Beratung und Entscheidung des Gemeinderates (iber die

eingegangenen Stellungnahmen wahrend der 2. 6ffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom

Satzungsbeschluss in dffentlicher Sitzung durch den Gemeinderat

gem. § 10 (1) BauGB iiber den Bebauungsplan

und gemaR § 74 LBO (ber die Ortlichen Bauvorschriften am
Ausgefertigt:

Eutingen im Géu, den 18.03.2015

Armin Jochle
Blrgemmeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung gem. § 10 (3) BauGB

durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt am
Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die
bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

Anzeige der Satzung gemaR § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung am

Erklarung der Aufsichtshehdrde tber Eingang der Anzeige am

Eutingen im Géu, den

Armin Jdchle
Blirgermeister

17.03.2015

04.10.2013

04.08.2014

18.12.2014

17.03.2015
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Gemeinde Eutingen im Gau
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"TALBACH"

IN EUTINGEN IM GAU

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

I RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom 05. Marz 2010 (GBI. S.357),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wiurttemberg in der neuesten Fassung.

Aufgrund der LBO und GemO Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende o6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvorschriften und
gulltigen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11.

1.2,

1.2.1

1.2.2

1.23

1.24

1.3.

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4.

1.4.1

1.4.2

1.4.3

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
Dachformen sind bei Haupt- und Nebengebauden frei wahlbar.
Dachneigungen sind bei Haupt- und Nebengebauden frei wahlbar.

DACHAUFBAUTEN UND NEBENFIRSTE

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, sie durfen aber 2/3 der jeweils
zugeordneten Gesamttrauflange der Dachflachen nicht Uberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 1,0 m von der Giebelwand
betragen.

Eine Kombination verschiedener Dachaufbauten auf einer Dachseite ist nicht zul&ssig.

Flachdacher sind zu begriinen.

DACHGESTALTUNG

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen generell zulassig.

Zur Dachdeckung sind bei Haupt- und Nebengebduden Dachziegel im Farbspektrum rot, anthrazit
und schwarz zu verwenden. Im Bereich von Wintergarten oder Gewachshausern sind Glasdacher
zulassig.

Glasierte Dachziegel, sonstige Materialien oder grelle Farbtone sind unzul&ssig.

FASSADENGESTALTUNG UND FARBGEBUNG

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind an den Fassaden unzulassig.
Im Bereich von Wintergarten und Gewachshausern sind Glasfassaden zulassig.

Der Einsatz von grofRflachigen Sichtbetonteilen, Zementschindeln, Blechverkleidungen und
glanzenden oder grellfarbigen Fassadenmaterialien ist unzuldssig; zu verwenden sind in der Regel
neutralstrukturierte Putze oder Holzverkleidungen.Die AuRenfassaden der Gebaude sowie Tiren und
Tore sind in gedeckten, nicht gldanzenden Farben und Materialien auszufiihren.
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2.
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6.1.1

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen missen zu Feldwegen einen Abstand von 1,0 m, zur Fahrbahn von 0,50 m und zu
Gehwegen 0,30 m Abstand einhalten.
Es sind folgende Einfriedungen zulassig:
e Zaune bis zu einer Hoéhe von 1,20 m
* Mauern bis zu einer Héhe von 1,00 m
* Tote Einfriedungen (Mauer und Zaun) max. Gesamthéhe von 1,20 m
* Durchgangige Hecken oder Straucher bis zu einer Héhe von 1,60 m
» Betriebsbedingte Abweichungen sind im Mischgebiet moglich.

STUTZMAUERN
Stitzmauern missen zu Feldwegen einen Abstand von 1,0 m, zur Fahrbahn von 0,50 m und zu
Gehwegen 0,30 m einhalten.

Betonmauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Bei Aufschlttungen sind senkrechte Stltzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Zur
Uberbriickung groRBerer Hohenunterschiede sind Béschungen mit einer Neigung von 1:1,5 zulassig.

Im Bereich von Verladerampen im Mischgebiet sind Abweichungen nach Absprache mit der
Gemeinde zulassig.

ABFALL, MULLTONNEN UND CONTAINER

Sollen Abfallbehalter dauernd an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellt bleiben, so miissen sie in
einem geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den 6&ffentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt werden. Der Mindestabstand zu offentlichen Verkehrsflachen muss
mindestens 1,00 m betragen.

STELLPLATZE (§ 74 (2) NR. 2 LBO)
Es wird folgendes festgesetzt:

Je Wohnung (Wohnflache 50-80 m?) 1,5 Stellplatze
Je Wohnung (Wohnflache gréRer 80 m?) 2 Stellplatze
Je Wohnung (Wohnflache bis 50 m?) 1 Stellplatz
WERBEANLAGEN

(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

1. Entlang von &ffentlichen StralRen sind Werbeanlagen pro Sportstatte oder Nutzungsbereich
(z.B. Rasenspielfeld, Sportheim, Mischgebiet) bis 2 m? Flache zulassig.

2. Zu den Spielfeldern nach innen gerichtete Werbeanlagen an Ballfangzdunen und an Banden,
sind grundséatzlich zulassig.

3. Lauf-, Wechsel- und/oder Blinkschaltungen sowie fluoreszierende Farben sind unzulassig.

GELANDEGESTALTUNG, AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 74 (1) NR. 3 LBO)

GELANDEGESTALTUNG

Der naturliche Gelandeverlauf soll wenn maoglich erhalten bleiben und auf die Nachbargrundstiicke
abgestimmt werden.
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6.1.2 Die Angleichung an den Stralenkorper darf hiervon abweichen.

6.1.3 Alle Gelandeveranderungen (Aufflllung oder Abgrabung) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Meereshéhe bezogen im
vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

6.1.4 Dem Bauantrag sind pro 30 m Grundsticksbreite und 30 m Grundstickstiefe amtliche
Gelandeschnitte (mindestens 1 x langs und 1 x quer) mit eingetragener Erdgeschossfuflbodenhdhe
und bestehendem Gelénde beizufiigen

6.2. SCHONENDER UMGANG MIT BODEN
Bei allen Bau- und Planungsmaflnahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen
Umgangs mit Boden zu berlcksichtigen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG).
Eine Wiederverwendung des Bodens im Baugebiet wird gewlnscht. Bei notwendiger Abfuhr ist eine
Wiederverwendung Uber eine Erdaushubbdrse anzustreben.

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Mdglichkeit wieder auf dem
Baugrundstlck einzubauen. Bei Aushub, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden
sind die Hinweise der Informationsschrift des Ministerium fir Umwelt Baden-Wdirttemberg
Kernerplatz 9, 70182 Stuttgart "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahmen" zu beachten.

6.3. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

* Aufschittungen sind bis max. 1,5 m Hohe zulassig.
* Abgrabungen entlang &ffentlicher Flachen sind nicht zulassig.
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