LANDKREIS FREUDENSTADT
GEMEINDE EUTINGEN IM GAU

Bebauungsvorschriften

(Textteil)

zum Bebauungsplan "Steig"

in Eutingen im G&u - Gottelfingen

RECHTSGRUNDLAGEN

1.)

8§ 2 und 9 Abs. 2 des Bundesbaﬁgesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. 1 S. 341) (BBaugG).

2.) §8 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov. 1968 (BGB1. 1
S. 1237) (BauNVO).

3.) §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne so-
wie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 19. Jan. 1965 (BGBl. 1 S. 21).

4.) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108), gedndert durch
VO vom 16. Mdrz 1965 (GBL.S. 62).

5.) § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 20. Juni
1972 (Ges.B1.S. 351) (LBO).

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

§ 1 Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNvO.

§ 2 Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Ziff. 4-6 BauNVO sind nicht zugelas-
sen.
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§ 3 Neben- und Verscrgungsanlagen

1.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2.) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO ko&n-
nen zugelassen werden.

IT. MaR der baulichen Nutzung

§ 4 Zulissiges MaR der baulichen Nutzung

1.) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschofflachen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan aus-
gewiesen.

2.) Die Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan als "HOchst-
grenze" ausgewiesen.

3.) Bei der ZdV I ist im Hanggeldnde nach § 17 Abs. 5 BaulNVO

ein weiteres Vollgeschof zugelassen, wenn dadurch die Ge-
schoBflichenzahl und die GeschoBfldche nicht Uberschrit-

ten wird.

4.} Die Vorschriften des § 17 BauNVC bleiben unberiihrt.

III. Bauweise und ilberbaubare Grundstiicksfldche

§ 5 Bauweise

1.) Fir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNV0O) festgesetzt.

2.) Flir die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im
Lageplan (Gebidudeschema) maBgebend.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.) Die iiberbaubare Grundstiicksfliche, begrenzt durch Baugren-
zen, ist aus dem Lageplan grafisch zu entnehmen.

2.) Veridndern sich durch Neuvermessungen die geplanten Grenzen
geringfliigig, so rickt die liberbaubare Grundstiicksfldche

entsprechend mit.
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Iv. Baugestaltung

§ 7 Gestaltung der Bauten

1.) Die SockelhBhe der Gebdude (EFH) ist mdglichst niedrig
zu halten, sie darf, vom natiirlichen Gelinde aus, hoch-
Stens betragen:

bei geneigtem Gelinde mit Gebiuden mit 1 Vollgesch. berg-
Sseitig max. 0, 40 m,

bei geneigtem Geldnde mit Gebiuden mit mehreren Vollgesch.
bergseitig max. 0,10 m.

ang den beiden Gebdudeseiten Schnitte iiber das bestehende
und geplante Geldnde, entsprechend der BauVorl.vo., darzu-
Stellen. In denselben muB die Lage und Hohe der geplanten
Gebdude, der Verkehrsflichen und der Entwésserung einge-
tragen sein (siehe auch § 16).

|
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Deckblatt zu den Bebauungsvorschriften unter dem Abschnitt "B, IV, l
§ 7 Ziff. 4v desg Bebauungsplanes "Steig" in Eutingen-Géttelfingen |
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"Dachgauben, -aufbauten und -einschnitte sind zZulassig. Sie diirfen
insgesamt 1/2 der jeweiligen Gesamttrauflénge nicht Uberschreiten.

Der Abstand der Dachgauben, -aufbauten und -einschnitte mug minde-~ [
stens 1,5 m von der Giebelwand betragen.r
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2.) Nebengebiude miissen eingeschoBig erstellt werden, Dachnei-
gung und Bedachungsmaterial scllen dem Hauptgebiude ent-
sprechen.
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IV. Baugestaltung

§ 7 Gestaltung der Bauten
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3.)

4.)

5.)

§ 8 Nebengebiude

Die Sockelhthe der Gebiude (EFH) ist mSglichst niedrig
zu halten, sie darf, vom natiirlichen Gelinde aus, héch-
stens betragen:

bei ebenem Gelinde mit Gebduden mit 1 VollgeschoB max.
0,70 m,

bei ebenem Geldnde mit Gebduden mit mehreren Vollgesch.
max. 0O, 35 m;

bei geneigtem Gelinde mit Gebduden mit 1 Vollgesch. berg-
seitig max. 0, 40 m,

bei geneigtem GeliZnde mit Gebduden mit mehreren Vollgesch.
bergseitig max. 0,10 m.

Zum Nachweis der SockelhShe sind in den Bauvorlagen ent-
lang den beiden Gebdudeseiten Schnitte Uber das bestehende
und geplante Gel&nde, entsprechend der BauVorl.Vo., darzu-
stellen. In denselben muB die Lage und HShe der geplanten
Gebdude, der Verkehrsflichen und der Entwdsserung einge-
tragen sein (siehe auch § 16). }

Die Dachneigung fiir die Hauptgebidude ist im Lageplan fest- |
gesetzt. Bei Hausgruppen und im Anschlun an bestehende Ge-
bdude ist die Dachneigung anzugleichen,

Ein Kniestock mit max. 0,70 m ist nur bei eingeschoBigen
Gebduden zul&dssig.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht erlaubt. Dachein-
schnitte sind mSglich. -- el blockt vorn O4.OF A%

Bei Baugrundstiicken iiber 8 ar sind Winkelgebdude und Walm-
dachgebdude mit einer Dachneigung von 22 I 2g0 zugelassen.

1:)

2

Nebengebidude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksfldche zugelassen. Sie sollen in einem angemessenen
GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit
diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebiude miissen eingeschoBig erstellt werden, Dachnei-
gung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude ent-
Sprechen.
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§ 9 Uberdachte Stellplitze und Garagen

1.) Uberdachte Stellplitze und Garagen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche und auf den im Lageplan
ausgewiesenen Garagenfldchen zugelassen.

Grundsdtzlich sind die Garagen im Hauptgebiude unter-
zubringen oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude zu

erstellen.
2.) Die Garagen sind in massivbauweise auszufiihren. Frei-
stehende Garagen sind mit einem Flachdach (0 - 59) zu

versehen und mit einer Gebdudehthe zwischen 2,50 -
3,00 m zu erstellen.

3.) Zur Verkehrsfldche ist ein Stauraum mit mindestens 5,00 m
einzuhalten.

§ 10 Einfriedungen

1.) Bei Ausfiihrung einer Einfriedung, entlang Sffentlicher
StraBen und Pldtze, sind die einzelnen StraBenziige ein-
heitlich zu gestalten. Diese Einfriedungen bzw. Stiitz-
mauern sind nur bis zu einer HShe von 0,70 m zuldssig.

2.) Zwischen 6ffentlichen Verkehrsflichen und Privatgrund-
stiicken, die hodher als die Verkehrsfldchen liegen, sind
gendgend hohe Stiitzmauern aus gestocktem Stahlbeton
oder Beton zu errichten, um die 8ffentlichen Verkehrs-
fldchen (StraBen, FuBwege, ParkplZtze usw.) vor herab-
fallendem Erdreich zu schiitzen.

§ 11 Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1.) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufihren, daB die gegebenen natilirlichen Gelindever-
hdltnisse moglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Ge-
ldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen.

2.) Vorpldtze und Stellpldtze miissen planiert und befestigt
werden.

3.) Abfahrtsrampen fiir Kellergaragen sind nur bis zu einer
max. Ausgrabungshdhe von 0,80 m zuldssig.
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§ 12 Gebiudefarbgebung

V.

FlUr die Geb&dude ist ein heller Farbton vorgeschrieben.
Die Farben dilirfen nicht grell und aufdringlich sein und
das Orts- und Landschaftsbild nicht stdren.

Weitere Festsetzungen

13

14

15

16

17

18

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Das im Lageplan ausgewiesene Pflanzgebot ist baldmdglichst
auszufihren und dauernd zu unterhalten.

Versorgungsleitungen

Sdmtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

Antennen
Die Errichtung von mehr als einer Antenne pro Geb&dude ist

im Bebauungsplangebiet nicht zuldssig. Die Errichtung von
Unterdachantennen bleibt den GebZudeinhabern unbenommen.

Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungs-
fachmann zu erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebiude-
schnitte entsprechend der BauVorl.Vo. darzustellen.

(siehe auch § 7).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich entspricht der im Lageplan einbandier-
ten Fl&che von ca. 5,1 ha.

Ausnahmen und Befreiung

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31
BBauG bzw. § 94 LBO.
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& NACHRICHTLICHE UBERNAHME

La)

3.)

4.}

Anerkannt: Gefertigt:
Eutingen im G3Eu, den Horb a.N., den 30.6.1976
Blirgermeisteramt: Stadtbauamt -~ Referat 32 -

I

Der Staubgehalt der Abluft von Sieb-, Zerkleinerungs- und Ab-
fillanlagen oder Zhnlichen Emissionsguellen darf im Dauerbe-
trieb 150 mg/Nm3 nicht Uberschreiten. Im ilibrigen sind fiir den
Staubgehalt die Richtwerte der Technischen Anleitung zur Rein-
haltung der Luft vom 8.9.1964 (Gem.Ministerialblatt des Bun-
desministeriums des Inneren S. 433) zu bericksichtigen. Der
Grauwert von Rauchfahnen aus Feuerungen muB3 heller sein als
der Wert der Nr. 2 der Ringelmann-Skala.

Die von den Anlagen ausgehenden Geriusche dirfen auf Nachbarn
oder Dritte nur bis zu folgenden Immissionsrichtwerten einwir-
ken:

a) Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 70 dB (A)
b) Gewerbegebiet (§ 8 BaulNvo) tags 65 dB (A)
nachts 50 dB (A)
c) Kerngebiet (§ 7 BauNvO) tags 60 dB (A)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) nachts 45 dB (A)
Dorfgebiet (§ 5 BaunNvo)
d) Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO) tags 55 4B (A)
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvo) nachts 40 dB (Aa)
e) Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvo) tags 50 dB (Aa)
nachts 35 4B (A)
f) Kurgebiet, Klinikgebiet (§ 11 BaulNVvo) tags 45 dB (A)
nachts 35 dB (a).

Die von den Anlagen ausgehenden Geridusche dirfen Wohnungen, die
mit den Anlagen verbunden sind, tagsliber 40 dB (A) und nachts
30 dB (A) nicht iberschreiten. Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden:;
sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Die Festsetzung
des Beurteilungspegels erfolgt gemdn der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Lirm vom 156.7.1968 (Beilage zum Bundesanzeiger
Nr. 137 vom 26.7.1968).

Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bau-
ausfihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den not-
wendigen Sicherheitsvorkehrungen zugdnglich zu halten. Die Siche-
rung gefdhrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn beim Ver-
messungsamt zu beantragen.

Entlang der in den G&rten vorgesehenen Kabeltrassen der Deutschen |
Bundespost sind vor AbschluB dieser Verlegungsarbeiten keine Be- |
pflanzungen durchzufilhren und keine hochwertigen Oberflichen auf-
zubringen. Dies gilt fiir fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes. Danach werden die Kabeltrassen bei Durchfiihrung der
Arbeiten den Ortlichen Gegebenheiten angepaBt. AuBerdem besteht
die M8glichkeit, auf Kosten des Grundeigentliimers im Benehmen mit
dem zustdndigen Fernmeldebaubezirk ein PVC-Rohr auslegen zu las-
sen, in dem spdter die Kabel eingezogen werden k&nnen.

Zunnneni”



