Gemeinde Eutingen
im Gau
Landkreis Freudenstadt

Textteil
des Bebauungsplans
"Pappelweg" in Eutingen i.G.

FASSUNG VOM 12.03.1997



RECHTLICHE HINWEISE:

RECHTSGRUNDLAGEN:
Diesern Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986, zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom

22.4.1993.
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsidcke (BauNVO} in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23.1.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4,1993.
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleiipléine und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vom 18.12.19%0.
- Landesbauvordnung Baden-Wirttemberg {LBO) in der Fassung vom 08.08.19935.

UMFANG DIESER SATZUNG:

Die Saizung besteht aus diesem Texttell vom 12.03.1997 und ous dem zugehdrigen Planteil
vorn 12.03.1997 (Planteil hier nicht abgedruckt).

Ferner sind der Grinordnungsplan vom 12.03.1997 und der ihm zugeordnete Textteil vom
12.03.1997 Bestandteile dieser Satzung (beide ebenfalls hier nicht abgedruckt).

N

AUFHEBUNG ALTER SATZUNGEN:

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans freten in seinem Geltungsbereich alie bisher glltigen
bauplanungs- und bauordnungsrechilichen Satzungen auBer Kraft.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (g9 (1) Nr. 1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNV O]

1.1 DORFGEBIET (MD), (5 58auNvoiv. mit § 1 BOUNVO):

—Es gilt § 5 BauNVO mit den nachfolgend aufgeflhrten Einschrankungen:
Ausnchmen entsprechend § 5 (3]f5/BCJUNVO sind nicht zuldssig.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) Nr. | + (2} BGuGB + §§ 16 - 21 0 BauNVvO)

2.1 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (1) Nr. 1 + (2) BauGB, §§ 16+ 18 BOUNVO +§ 73 (1} Nr. 7 LBO}:

- Die max. zuléssige Hohe der Haupigebdaude ist als Trauthdhe mit 3,25 m, als Firsthohe mit
7,75 m festgelegt. Sie wird gemessen ab der im Planteil fesfgeseizien Erdgescholiu3-
bodenhéhe (EFH) bis zum First {Firsthéhe) bzw. bis zum Schniftpunkt der AuBenwand und
Dachhaut (Traufhdhe).

Gebdaude Vor- bzw. RUckspringe bis zu einem Drittel der Lange je Traufseite bleiben
hiervon unberthrt,

-Die maximal zulésssige Trauthdhe der oberirdischen Garagengebdude betragt for dlle
Garagengebdude 3,00 m. Gemessen wird ab Oberkante geplanter Garagen-
fuBboden bis zum Schnitipunkt von AuBenwand und Dachhaut.

- Die Hchstzahl der Wohnungen pro Gebdéude wird gemdB § ¢ Abs. 1 Ziff.6 BauGB mit 2

Wohnungen/Gebdude festgesetzt.
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2.9 7AHL DER VOLLGESCHOSSE (516 +§ 20 (1) BaunvO):

— Die im Planteil eingeiragene zuléissige Zahl der Voligeschosse gibt den Maximalwert der

zultissigen Voligeschole an.
—Ein zweites VoligeschoB ist nurim UntergeschoB (UG) zuldssig.

- Weitere Vollgeschosse sind nicht zulé&ssig.

2.3 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (s 19 Baunvo):

3.

4.

.

6.

7.

_Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fir die GRI sind Maximalwerte, die durch
die ausgewiesenen Baufelder eingeschrankt sein kénnen.

BAUWEISE (59 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Bebauung in offener Bauweise. Zul@ssig sind Einzelnduser und Doppelhduser gemal

Planeintrag.
Fur die Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGBb gelten die Einfragungen im Plan

(Richtungspfeil= Hauptiirstrichtung).

NEBEN- UND VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 (11 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 1 (6], (8] + (9] + § 14 BauNVO}. .

_Nebenanlagen bis 25 m* umbauter Raum sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksfiachen zuldssig.

GARAGEN: CARPORTS + STELLPLATZE
(§ 9 (1) Nr. 4 + Nr. 22 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO + § 74 LBC):

—-Garagen sind nur auf den mit "Ga" gekennzeichneten Flachen zuldssig. Sind fUr ein
Baufenster keine Garagensiandorte ausgewiesen, so sind Garagen innerhalb des be-

treffenden Baufensters Uberall zuldssig.
~Tiefgaragen dirfen nur auf den fir sie festgeseizten Fldichen errichtet werden.
_Stellplétze sind auf den als "Grinflédchen” dargestelliten Fidchen unzulassig.

- Carports sind generell zuidssig. .
_Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen darf der befestigte Bereich fur Hauszugange,
Garagenzufahrien und Stellplatze pro Baugrundstick insgesamt 10.00 laufende Stra-

Benmeter nicht Oberschreiten.

SICHTFELDER (s 9 (1) Nr. 10 BauGB):

-Bepflanzungen, Einfriedungen, Werbeaniagen usw. dirfen im Bereich ausgewiesener

Sichtfelder 0,80 m Hbhe nicht Uberschreiten.
~hiervon ausgenommen sind die Festsetzungen zur Grinordnung, soweit es sich um Hoch-

stmme handelt.

VERKEHRSFLACHEN + VERKEHRSFLACHEN BESONDERER IWECKBESTIMMUNG
189 (1) Nr. 11 + Nr. 26 BouGB}.

_Die Gemischte Verkehrsfldche "Anliegerweg mit beschréinktem Fahrverkehr” ist als Gehfla-
che fur alle Burger und als Fahrfléche nur for die Anwohner und den damit verbundenen

Verkehr festgesetzt.
-Die gemischte Verkenhrsiiciche "Landwirtschafilicher Weg” ist als GehflGche fOr alle Blrger

und als Fahrfléiche nur for den landwirtschaftlichen Verkehr fesigesetzt.

_Die. fir die Verkehrsfléichen, die FuBwege und die Verkehrsfiichen besonderer Zweckbe-
stimmung notwendigen StraBenlaternen, Verkehrszeichen und Schaltkésten sind von den
angrenzenden Grundstickseigentimern unentgeltliich zu dulden.

-Die Héhenlage der SfraBenachse ist im Bebauungsplan festgelegt.

~Entlang der ErschiieBungsstraBe soll auf beiden Seiten eine Bepflanzung mit Hochb&umean

aus heimischen Laubgeholzen erfolgen.
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8.  OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§5(1) nr. 15 BauGB) :

_Der zu diesem Bebauungsplan erstellte Grinordnungsplan vom 12.03.1997 wird Bestandtell
dieser Satzung. Seine Festsetzungen sind einzuhalten.
_Fir alle im Plan gekennzeichneten B&ume gilt fUr deren Erhalt It BauGB § 2 (1) 25b "Bdume,

die wegen Krankheit, aus Sicherheitsgrinden oder Ahnlichem gefdailt werden missen, sind

durch entsprechende Nachpflanzung zu erseizen’.
—Die Anpflanzung aller im Bebauungsplan mit Planzeichen Nr. 13.2.1 gekennzeichneten

Baume und Straucher ist bindend § 9 (1) 25a BauGB.
—GemaB § 178 BauGB sind alle eingezeichneten Baume und Str&ucher bis spatestens zu der
Bauabnahme folgenden Pilanzperiode anzupfianzen. Abweichungen vom festgesetzten

Standort bis zu 4 m sind zuldssig.
_Ein hoher Anteil an Fassadenbegrinung wird angestrebt. Aus Grinden der Warmedam-

mung soliten die absonnigen, unverglasten Gebdaudeseiten mit wintergrinen Kletterpflan-
zen (z.B. Efeu), die sonnigen Seiten dagegen mit sommergrinen Kleiterpflanzen eingegrint

werden.

9 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR + LANDSCHAFT:
(59 (1) Nr. 20 BauGB + § 73 {1} Nr. 5 LBO)

_Der zu diesern Bebauungsplan erstellte Grinordnungsplan vom 12.03.1997 wird Bestandteil
dieser Satzung. Seine Festsetzungen sind einzuhalten.

- Als AusgleichsmaBnahmen fUr den Eingriff in Naiur und Landschatt sind insbesondere die
Ausweisung privater Grinflachen mit einer Anpflanzung als Streuobstwiese im stdlichen Tell
des Pianungsgebietes vorgesehen, Diese sollen zum einen als Wind- und Wetterschutz und
zum anderen auch zur Eingrinung der Ortsrandbebauung dienen.

—Die Festsetzungen erfolgen vorwiegend im privaten Bereich als Pllanzgebot, bzw. Erhal-
tungsgebotl nach § ¢ (1) 25a und b BauGB. FOr alle im Pian gekennzeichneten Baume gilt
tr deren Erhalt It BauGB § 9 (1) 25b "Baume, die wegen Krankheit, aus Sicherheitsgrinden
oder Ahnlichem gefallt werden missen, sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu

ersetzen”, o
~Die Anpflanzung aller im Bebauungsplan mit Pionzeichen Nr. 13.2.1 gekennzeichnefen

Baume und Straucher ist bindend § 9 (1) 25a BauGB.
—GemdaRB § 178 BauGB sind alle eingezeichneten B&ume und Sirducher bis spdiestens zu der

savabnahme folgenden Pflanzperiode anzupflanzen. Abweichungen vom festgeseizten
Standort bis zu 4 m sind zuldssig.

10. PFLANIGEBOTE (59 (1) nr.25.0) BauGB).

_Der zu diesem Bebouungsplian erstelite Grinordnungsplan vorm 12.03.1997 wird Bestandteil
dieser Saizung. Seine Festsetzungen sind einzuhalten.

11. ERHALTUNGSGEBOTE (PFLANZBINDUNGEN) {59 (1) nr. 25.0) BauGB}:

_Der zu diesem Bebauungsplan erstellte Grinordnungsplan vom 12.03.1997 wird Bestandieil
dieser Satzung. Seine Festsetzungen sind einzuhalien.

19, AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN + STUTZMAUERN AN VERKEHRSFLACHEN

(5 9 (1) Nr. 26. BauGB und § 74 (3) 1 LBOI!

-Die zur Erstellung des StraBenkérpers notwendigen StUtzbauwerke sind von den, an die
verkehrsfidchen angrenzenden GrundstickseigentUmern unentgelilich zu dulden. Ebenso
die notwendigen StraBenfundamente und Einrichtungen und Anlagen zur offentlichen Si-

cherheit.
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13. HOHENLAGE DER GEBAUDE (5 9 (2] BauGB + § 18 BauNVO+§ 74 {1} 1 LBO):

_Die Héhenlage des ErdgeschoBfuBbodens (EFH) der Hauptgebdude ist entfsprechend den
Plansinschrieben bzw. den Festiegungen dieser Satzung zwingend festgesetzt. Abwei-
chungen von den fesigesetzten ErdgeschoBfuBbodenhohen sind grundsatzlich nur nach
unten zugelassen. Uberschreitungen sind nur in begrindeten Einzelfdllen im Einvernehmen
mit der Gemeinde und der Genehmigungsbehdrde erlaubt. s

—FUr die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits bestehenden Gebdude sind keine
EFH festgesetzt. Im Falle einer Ersatzbebauung ist die EFH des urspringlich vorhandenen
Gebdudes auf £ 0,30 m einzuhalten.

14.. GESTALTUNG DER HAUSVORBEREICHE

_private Zufahrten und Stellplatze sind ausschlieBlich mit wasserdurchléssigem Belag herzu-
stellen, z.B. Piaster mit Rasenfugen, Sickersieine, Kies oder Splitibelag sowie Schotterrasen.
- Als Einfriedung und Abgrenzung gegenuber &ffenilichen Verkehrsfiachen sind nur senk-
rechie Holziattenzéune oder/und Laubhecken aus heimischen Strduchern zuidssig. ’

Die Einfriedung darf eine Hohe von 1,25 m nicht daverhaft Uberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN]

15. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (5 74 (1) Nr. 1180):

15.1 BAUKORPERPROPORTIONEN: .

-Die Baukdrper sollen an den Traufseiten deutliiche Langsseiten aufweisen. Ein Langen-
verh&ltnis von Giebelseite zu Traufseite von 3 : 4 ist anzustreben.

15.2 DACHFORM UND DACHNEIGUNG:

_Die Dacher aller Baukérper sind als beidseitig gleichgeneigte Satteldacher auszufihren.
Dachneigung entsprechend den Planeinschrieben.

- Garagen und Nebengebdude sind, sofern nicht ohnehin in das Hauptdach infegriert, in
Dachform, -neigung und -deckung dem Hauptgebdude anzupassen.

15.3 DACHEINSCHNITTE:

- Dacheinschnitte sind zul&ssig.

15.4 DACHGAUBEN.

_Die Gauben sind entweder als Schieppgauben oder als Giebelgauben auszuflhren.

_Pro Dachfléiche darf nur eine einheitliche Gaubenform und -gréBe ausgeflhri werden.

-Die Gauben sind symmetrisch auf der Dachflache zu verteilen.

- Die Traufldinge der einzelnen Schleppgauben darf maximal 4,00 m betragen. Die Giebel-
breite der Giebelgauben darf max. 2,00 m betragen. Die Surnme aller Gauben einer
Dachildche darf 172 der Trauflange des Hauptdachs in keinem Fall Gberschreiten.

_Der Abstand der Gauben vom Ortgang muB mindesiens 1,50 m messen, der Abstand (in
senkrechier Projektion) zum First muB 1,00 m und zur Traufe mindestens 0,50 m betragen.

—Die Dacheindeckung der Gauben muB der des Hauptdaches entsprechen.

_Die einzelnen Gaubenfenster missen eindeutig siehende Formate aufweisen.

15.5 DACHDECKUNG:

— Als Dacheindeckung sind Dachziegel und Befondachsteine in ziegelrotem Farbion zuldssig.
Andere Materialien und Farbténe sind unzuldssig.

—-Wintergérien und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig.

_Engobierte Dachziegel und lasierte Dachsieine sind nicht zul&ssig.
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15.6 FASSADENGESTALTUNG UND FARBGEBUNG:

—Die AuBenwéande sind zu verputzen oder mit Schalung aus Holz zu versehen.
Andere Materialien und Materialimitate (z.B. Holzimitat aus Kunsistoff) sind nicht zul@ssig.
_Alle Fassadenfléichen sind in hellen Farbiénen zu streichen. Die verwendeten Farbtdne
dirfen weder grell noch aufdringlich sein; sie dirfen das Oris- und Landschaftsbild nicht

stbren.

16. ANTENNEN (5 72 (1) nr. 4 18O):
_Die Erfichtung von mehr ¢ls einer sichtbaren Antenne oder Parabolantenne pro Gebdaude
ist nicht zul@ssig.

17. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (s 74 (1) Nr. 58O

_Die Fuhrung von Niederspannungsleiiungen ist sowoh! ais Erdleitung oder als Freileitung
zuldissig. .

18. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN (5 74 (1) nr. 3 150):

_Der zu diesem Bebauungsplan erstellite Grinordnungsplan vom 12.03.1997 wird Besiandteil
dieser Satzung. Seine Festsetzungen sind einzuhalten.

19. VERANDERUNGEN DES GELANDEPROEFILS
(E.V. mit § 10 Nr, 2+3 LBO, § 50 (1) LBO. § 74 (1) Nr.3BO + § 74 {3) Nr. | LBO)

-Das Gelénde des jewsiligen Baugrundsiiicks ist harmonisch an das Gelénde der Nach-

bargrundsticke anzuschlieBen.
—Alle Abgrabungen und -Aufschittungen Uber 0,50 m HGhe sind cdurch Gel@ndeschnitte

nachzuweisen.
_Stiutzmauern aus Sichibeton sind nicht zuldssig. Es sind Natursteinmauern oder mit Natur-

steinen verkleidete Betonmauern zu verwenden.

HINWEISE

Rechisgrundlagen: LBO = Landesbauordnung
DSchG = Denkmalschuizgesetz
BauVorlVO = Bauvorlagenverordnung

20. DENKMALSCHUTLZ:

—Bei Bauarbeiten kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind gemaR § 20 DSchG unverzlglich dem Landesdenkmalami zu melden. Der Fund
und die Fundstelle ist bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem
7ustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt mit einer Verkrzung der Frist ein-
verstanden ist. Verstdie hiergegen kénnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

20. BAUVORLAGEN + ABSTECKEN DER NEUBAUTEN (5 59 (3) (O + § 3 Nr. 4 BauVorLvO):

—Das vorhandene und geplante Gelénde ist in den Schaitten und Ansichten der Bauvoria-

gepléne darzustelien.
_Das Abstecken der Neubauten und das Hohennivellement muB durch einen Vermes-

sungsfachmann erfolgen.

22. VERMESSUNGS- + GRENZZEICHEN:

—Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfihrung zu schitzen, und.
soweit erforderlich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die
Sicherung geféhrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn beim Vermessungsamt zu

beantragen. } :
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23. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN: (5 75 80}

— Ordnungswidrig im Sinne von §75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandeli. Die Ordnungswidrigkeif kann mit einer
GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

24. DACHENTWASSERUNG:

_Das Dachildchenwasser soll in einer Regenwasserzisterne aufgefangen und zur Gartenbe-
wdsserung  genutzt werden bzw. als sonstiges Brauchwasser Verwendung finden
(Fassungsvermégen der Zisterne ca. 50 I/gm Dachfléche). Wird Dachwasser im Haus ver-
wendet [z.B. fUr ToilettenspUlung und /oder Waschmaschineg), ist dies der Gemeinde anzu-

zeigen.

25. ENTSORGUNG DES BAUAUSHUBS:

- Uberschussiger Erdaushub soll auf ein Minimum reduziert werden; dieser soll daher vor-
rangig auf dem Baugrundstick eingebaut werden. An den Grenzen ist das Gelénde har-
monisch an das Niveau der NachbargrundstUcke anzugleichen.

26. GRUNDWASSER

-Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in der Zone A des rechiskraftigen Wasser-
schuizgebietes (Taimihlequelle). Die entsprechenden Vorschriften und Auflagen sind ein-
zuhalten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zeitweise mit Schichiwasser zu
rechnen. Schicht- u. Grundwasser darf jedoch nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

27. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN ’

—Durch unbedingt erforderliche Abgrabungen entstehende Flachen sind in durchldssigen
Bereichen /mit Steinen durchsetztes Erdmaterial) zum Schutz des Grundwassers mit dich-
tem bindigen Boden, welcher u.U. am Ort gewonnen werden kann, in einer Dicke von
mind. 0.40 m zu Uberdecken. Das Erdmaterial ist fachgerecht einzubauen und zu verdich-
ten. Dies gilt ebenfalls fur sémiliche Bdschungsbereiche.

28. GEOLOGISCHE BODENFORMATION

_Am Ostrand des an einem flachen Hang liegenden Planungsgebiets "Pappelweg” steht
massiver Dolmit des Oberen Muschelkalks, sonst Sandstein, sandiger Tonschluffstein und
Dolomitstein des Unterkeupers an. Der Obere Muschelkalk neigt zur Verkarstung. Erdfdlle
und Bodensenkungen, die auch den Unterkeuper erfassen konnen, sind nicht auszuschlies-

sen.
_Insbesondere bei uneinheitlichen Schichtlagerungen in den Baugruben werden Baugrund-

untersuchungen empfohlen.

29. ARCHAOLOGISCHE HINWEISE

_Lt. Mitteilung des Landesdenkmalamtes befinden sich in unmitielbarer Nahe zum Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes "Pappelweg’ archdologische Fundstellen. Auch im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Pappelweg” ist deshalb mit arch&ologischen Fun-
den zu rechnen. Diese sind dem Referat 22 des Landesdenkmalamtes unverziglich zu

melden.
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